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HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S6:  /HPMBNO-PH

- Can cu B¢ ludt Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguwoi tiéu ding ngay 20 thang 6 nam 2023;

- Can cir Nghi dinh sé6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

- Can cir Nghi dinh sé 54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2026 ciia Chinh
phii vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh trong linh vwec nha o,
kinh doanh bdt dong sdn

- Can cit Nghi dinh sé6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

- Can cir Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding;

- Can cit Quyét dinh chi truwong ddau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw so
5253/0PUBND ciia UBND Thanh phé Thii Pire cdp lan dau ngay 17/04/2024;

- Can cir Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gdn lién véi
ddit s6 AA 02068063, sé vio s6 cap Gidy chimg nhdn: CT817 do S¢ Néng
Nghiép va Méi Trieong TP. HCM cdp ngay 11 thing 6 nam 2025;

- Can cir Gidy phép xdy dung s6 10/GPXD ngay 30 thiang 6 nam 2025 ciia S¢
Xay dung thanh phé Hé Chi Minh;

- Can cit Van ban s6 8678/SXD-PTPT ngay 18 thang 03 nam 2026 ciia S¢ Xay
dung thanh pho Ho Chi Minh vé viéc théng bdo diéu kién ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai d6i véi cac Cén hé tai dw an Khu nha ¢ chung
cw Phit Hitu tai phwong Long Trwong, Thanh phé Ho Chi Minh;

- Can cit Théng bdo s6 6369/TB-SCT ngay 04 thing 06 nam 2026 cia So Cong
thwong thanh phé Hé Chi Minh vé viéc chdp nhdn dang ky hop dong theo mdu,
diéu kién giao dich chung;

- Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdn can hé chung cie nay véi cdc diéu,
khoan sau day:

I. BEN A: BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Ban):

CONG TY CO PHAN THANH PHO XANH

Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6 0302419118 cap lan dau ngay: 24/09/2001
bdi S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh, duoc thay d6i qua ting thoi diém.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin Nhan Chic vu: Giam doc

Dia chitrusé: SO 8-8A Mac DPinh Chi, Phuong Sai Gon, Thanh phdé HO Chi Minh

Viét Nam
Tai khoan s6: 8644567979
Ngan hang: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - CN Nghé An
Ma s thué: 0302419118

II. BEN B: BEN MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén Mua):
Tén t6 chic, ¢4 nhan:
Thé CCCD/H6 chiéu sb: ,capngay / / , tai




Noi dang ky cu tri:
Dia chi lién hé:

Sé dién thoai:

Hai bén nhuw néu trén, dong y ky ket ban hop dong mua ban can ho chung cuw nay voi cdac
diéu, khoan sau day:

Diéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1.

“Can ho” 1a can ho c6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning
st dung khac (néu co) trong Nha chung cu duge ban kém theo cin ho tai hop dong
nay, bao gom: “Can ho” duoc xiy dung theo ciu trac kiéu khép kin theo thiét ké
d3 duoc phé duyét thudc Nha chung cu do Cong ty C6 phan Thanh phd Xanh dau
tu xay dung vdi cac thong tin, dac diém cua can ho chung cu dugc mo ta tai Diéu
2 ctia Hop dong nay va “Phéan dién tich khac” trong nha chung cu (néu c6) va cac
trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién voi can ho va cac phan dién tich khac
ma Bén Mua sé mua tir Bén Ban theo thoa thuan giita cac bén tai Hop dong nay;
“Phan dién tich khac” 14 cac phan dién tich trong Nha chung cu khong nam trong
dién tich san x4y dung cin ho nhung dugc ban clng vai can ho tai hgp dong nay.
“Nha chung cu” 14 toan bo nha chung cu ¢6 Cian ho mua ban do Cong ty Co phan
Thanh ph6 Xanh 1am chu dau tu, bao gdm céc can ho, dién tich kinh doanh, thuong
mai, chd dé xe 6 t0 va cac cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan khudn
vién (néu c6) dugc xay dung tai khu dat thuoc Dy an Khu nha & Chung cu Pha
Hitu tai Phuong Long Truong, Thanh phé H6 Chi Minh.

“Hop dong” 1a hgp dong mua ban can ho chung cu nay va toan bo cac phu luc, tai
liéu dinh kém ciling nhu moi stta d6i, bo sung bang vian ban ddi vdi Hop dong nay
do céc bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop dong nay.

“Gia ban Can ho” 1a téng s6 tién ban Cin ho duoc xac dinh tai Diéu 3 cua Hop
dong nay.

“Bao hanh nha ¢” la viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh Can ho theo
thoa thuan trong Hop ddng va quy dinh cta phéap luat dé khic phuc, stra chita, thay
thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 cta Hop déng nay khi bi hu hong,
khiém khuyét hodc khi van hanh str dung khong binh thudng ma khong phai do 16i
cua nguoi st dung Can ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh
ctia phéap luat nha o, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop dong nay.
“Dién tich san x4y dung cin ho” 1a dién tich san xay dung cua Can ho bao gdm ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi Can ho duoc tinh tir tim tudng bao,
tuong ngan Can hg, bao g@)m ca dién tich san c6 c6t, hop k¥ thuat nam bén trong
Can ho.

“Di¢n tich sir dung can hg” 1a di¢n tich thudc s¢ hitu ri€ng ctuia chu s¢ hiru Nha
chung cu duogc tinh theo kich thudc thong thuy, bao gdm ca phan dién tich tuong
ngin cac phong bén trong can ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khong tinh
dién tich tuong bao can ho, tuong phan chia cac can hg, dién tich san co6 cot, hop
k¥ thuat va tuong bao hop ky thuat (néu c6) bén trong can ho. Khi tinh dién tich
ban cong thi tinh toan bo dién tich san; trudng hop ban cong ¢ phan dién tich
tuong chung thi tinh tr mép trong ctia tuong chung.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Déi voi dién tich 16 gia thi tinh toan bo dién tich san tir mép trong ctia tudng chung
hodc tuong bao can ho.

Truong hop cé trang thiét bi, cdu kién gin lién v6i ban cong, 16 gia nhung thudc
mit dimg clia cong trinh theo hd so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung thi trang thiét bi, cau kién d6 dugc xac dinh thudc phﬁn s& hiru
chung cua nha chung cu. (kich thuoc théng thity la kich thuéc dwoc do dén mép
trong cua lop hoan thién tLrO’ng/vach/do kinh/lan can sat mat san, khong bao gom
cdc chi tiét trang tri ndi that nhw op chan twong/go/phao, ...); dién tich sir dung
can ho duoc ghi vao Gidy ching nhan cp cho ngudi mua.

“Phan sé hitu riéng ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Can ho, bén trong
cac phan dién tich khac trong nha chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi ky thuat
sir dung riéng gan lién v6i Can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay
dugc cong nhan 1 s hitu riéng ciia Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat vé nha
0.

“Phan s hitu riéng ctia Bén Ban” 1a phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién v6i cac phan dién tich dé
nhung Bén Ban chua ban, chua cho thué mua hoac khong ban, khong cho thué
mua ma giit lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén Ban khong phan bo gia tri von
dau tu ctia phan dién tich thudc so hitu riéng nay vao gia ban cin ho; cac phan dién
tich nay dugc cong nhan 1a s¢ hitu riéng ciia Bén Ban theo quy dinh ctia phép luat
vé Nha 6.

“Phan s¢ hiru chung trong nha chung cu” 13 phan dién tich con lai ctia Nha chung
cu ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng cia cac chi s hitu trong Nha chung
cu va céc thiét bi sir dung chung cho Nha chung cu d6 theo quy dinh ctia phap luat
vé nha &, bao gom cac phan dién tich va hé thong thiét bi, hé théng ha tang k¥
thuat, cong trinh cong cong dugc quy dinh theo phap luat vé nha ¢ va cac phan
dién tich khac duoc cac bén thoa thuan cuy thé tai Piéu 11 cua Hop déng nay.
“Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia tri Cin
ho, phﬁn dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va dugce tinh
trudc thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bao tri phan s hitu chung trong Nha
chung cu.

“Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly, van hanh Nha
chung cu nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng.

“Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng Nha chung cu theo dinh ky va
sira chita khi c6 hu hong nham duy tri chat luong Nha chung cu; hoat dong béo tri
Nha chung cu bao gom viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat luong, sta chita
nho, sira chita dinh ky va stra chita 16n phan xdy dung nha chung cu; kiém tra, duy
tri hé thong an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc céac thiét
bi st dung chung ctia Nha chung cu.

“Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu kem
theo Hop déng nay va tat ca cac stra doi, bd sung dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua trong qua trinh quan ly, st dung nha 6.

“Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép c6 chic
nang, nang lyc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung
cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.




16.

17.

18.

19.

20.

“Gidy chtrng nhan” 1a Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat
o hoac Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién VO’l dat hodc gidy chimg nhan khac vé quyen st dung dét, quyén s¢ hitu
tai san gin lién voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trong do c6 ghi nhan
quyén s hitu nha &, cong trinh xay dung hodc Gidy chirg nhan quyén so hitu nha
& hodc Gidy chimg nhin quyén s& hiru cong trinh xay dung do co quan nha nuéc
c6 tham quyén cap cho Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

“Sur kién bat kha khang”: Cac truong hop cu thé tai Piéu 14 cta Hop dong nay
duoc coi 13 sy kién bat kha khang khi xay ra mot cach khach quan ma mdi bén
hodc cac bén trong Hop ddng nay khong thé luong trude duoc tai thoi diém ky
Hop ddng va khong thé khic phuc dugc dé thue hién cac nghia vu ctia minh theo
Hop ddng nay, mic du di ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép.
“Ngay ban giao” 1a ngay Bén Ban ban giao Can hd cho Bén Mua theo théa thuan
tai Diéu 8 cuia Hop dong nay.

“Gia ban chua thué” 1a tong Gia ban Can ho chua bao gdom thué gia tri gia ting
(“GTGT”) va khoan déng gop vao kinh phi bao tri phan so hitu chung, nhung da
bao gdm tién str dung dét.

“Thong bao ban giao” 1a thong bao ctia Bén Ban gui cho Bén Mua trong d6 néu
thoi gian va céac thu tuc, hd so ma Bén Mua phai cung cip dé nhan ban giao Cin
ho.

Dicu 2. Pic diem cia Can ho

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua Can ho chung cu véi dac diém nhu sau:

1.

Dic diém cua Can ho:

Can ho s6/ Ma can ho:....... thuéc Dy an Khu nha & Chung cu Phu Hiru tai Phuong

Long Truong, Thanh phé H6 Chi Minh.

a) DiéntichsutdungCanhgla:...... m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thude
thong thity (goi chung 1a dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
1 ciia Hop dong nay.
Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6
thé tang 1én hoac giam Xuéng theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can
ho. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan tién mua Can hd cho Bén Ban theo
dién tich thuc té khi ban giao Can hg; trong truong hop dién tich str dung thuc
té chénh léch cao hon hoic thip hon trong pham vi 2% (hai phan trim) so véi
dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai Gia
ban Can ho. Néu dién tich st dung thuc té chénh 1éch vuot qua 2% (hai phan
tram) so voi dién tich ghi trong Hop dong nay thi Gia ban Can ho s& duoc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Can hd.
Trong bién ban ban giao Can ho hodc trong phu luc ctia Hop dong, hai bén
nhat tri s& ghi rd dién tich stir dung thuc té khi ban giao Can ho, di¢n tich su
dung chénh 1éch so vé6i dién tich ghi trong Hop dong (néu co). Bién ban ban
giao cin ho va phu luc cia Hop dong 13 mot bo phan khong thé tach roi cua
Hop ddng nay. Dién tich cin ho duoc ghi vao Gidy chimg nhan cap cho Bén
Mua duogc xéac dinh theo dién tich stir dung thuc té khi ban giao Can hd.




b) Dién tich san xay dgng can hg la: SRRPRTS m?, dién tich nay dugc tinh theo quy
dinh tai khoan 6 Pi¢u 1 cua Hop dong nay.
c)  Muc dich st dung cua Can ho: dé o
d)  Nam hoan thanh viéc xay dyng: Dy kién Quy III nam 2027.
2. Dic diém vé dit xay dyng Nha chung cu c6 Cin hd néu tai khoan 1 Diéu nay:
a) Thua dit s6: 625 To ban d6 so: 14
b) Dién tich dt sir dung chung: 9039,1 m?
¢) Loai dat: Dat ¢ tai d6 thi;
d) Muyc dich st dung dat chi tiét: Xay dung chung cu
d) Nguoi mua nha & gan lién in quyén sir dung dat duogc sir dung 6n dinh 1au
dai theo quy dinh cua Luat Dat dai.
3. Giay to phap ly cua can ho: Bén Ban cung cap cho Bén Mua céc théng tin, ban sao

cac giay to sau day:

Hb so, gidy to vé dat dai:

+’Gi€'1y ching nhan qpyén stVduI,lg détz quyén s6 hitu tai san gin lién voi dat
s0O AA 02068063, s6 vao sO cap Qiéy ching nhan: CT817 do S& Nong
Nghiép va M61 Truong TP. HCM cap ngay 11 thang 6 nam 2025;

Hb so, gidy to vé quy hoach, thiét ké, xay dung:

+ Gidy phép x@y d}_rng s6 10/GPXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cta S& Xay
dung thanh phé H6 Chi Minh;

Hb so, gidy to vé dau tu du an:

+ Quyét dinh chu truong dau tu dong 'ghc‘)’i chap thuaf}n nhe‘l da‘jlu tu s6
5253/QDUBND cia UBND Thanh pho Thu Buc cap lan dau ngay
17/04/2024.

4, Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Can ho: Hé théng cép
dién, nudc, thoat nudc thai, giao thong s€ dugce hoan thanh theo ndi dung va tién
do du an da dugc phé duyét.

5. Péi voi hgp dong mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai thi kém theo hop
ddng nay con c6 ban sao co ching thuc cac van ban sau:

Vin ban s6 8678/SXD-PTDT ngay 18 thang 03 nim 2026 cua S¢ Xay dung thanh
phd H6 Chi Minh vé viéc thong bao diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai d6i véi cac Can ho tai du 4n Khu nha & chung cu Phii Hitu tai phuong Long
Truong, Thanh phé HO Chi Minh.

Diéu 3. Gia ban Ciin h, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan
1. Gia ban Can ho:

a)

Gia ban Can ho: dong (bang chir: dong).

Gia ban Can ho quy dinh tai diém nay di bao gdm gia tri quyén st dung dat,

tién sir dung dat, thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri phan s& hitu chung

Nha chung cu, trong do:

+ Gi4 ban (di bao gdm gia tri quyén st dung dét, tién sir dung dat) la:
dong (bang chir: dong).




+

Thué gia tri gia ting: dong (bang chir: dong) khoan

thué nay khong tinh trén tién str dung dt ndp cho nha nuéc theo quy dinh

phap luat;

Kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha chung cu bang 2% Gia ban Can

ho (kinh phi nay duoc tinh trude thué) la: dong (bang chit:
dong).

b) Gi4 ban Cian ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan

Sau.

+

Cac khoan I¢ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cap Gidy ching nhan cho Bén
Mua. Cac khoan I¢ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach
nhi¢m thanh toén;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho cin ho
gbém: dich vu cung cp gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh
va cac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng can ho. Cac chi phi
nay Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung tng dich vu;

Kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir Ngay ban
giao Can ho cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cia Hop dong nay,
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung
cu theo thoa thuan tai Hop dong nay.

¢) Hai bén thong nhét ké tir Ngay ban giao Cin ho va trong sudt thoi han so
hitu, st dung Can ho thi Bén Mua phai n0p cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hi¢n hanh, thanh to4n kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang
thang va céc loai phi dich vu khac do vi¢c stir dung cac tién ich nhu: khi dot,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cép dich vu.

Phuong thtrc thanh toan: thanh toan l?éng tién Viét Nam, thong qua ngan hang

dugc quy dinh tai phan dau cua Hop dong nay.

Tho1 han thanh toan:

a)  Thoi han thanh toan tién mua Can ho (khong bao gom kinh phi bao tri phan
so hiru chung 2%) theo lich sau:

Dot .

\ ‘e . Tyl¢é | So tién thanh
t::loa;lh Thoi han thanh toan (%) todn (VND)
Pot 1 | Pi thi cong hoan tat phan mong 30%

Theo thong bao cua Bén Ban khi hoan
Dot 2 | tat thi cong xay dung khung bé tong cot | 40%
thép (phan tho)
Dot 3 Tlleo t}}ong bao ban giao Can Ho cua 5%
: Bén Ban.
Trong vong 07 ngay ké tir ngay Bén Ban
Pot4 | thong bdo ban giao Gidy Chung Nhan | 5%

cho Bén mua. Truong hop Bén mua tu




lam thu tuc dé nghi cip Gidy chung
nhan, Bén mua c6 trach nhiém thanh
toan cho Bén ban sd tién dot cudi trén co
sO thoa thuan cua Cac bén tai ting thoi
diém phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

b)  Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan sé hitu chung 2%:
Bén ban va Bén Mua c¢6 trach nhiém ndp khoéu} tién nay vao tai khoan Tién
gutri kinh phi bao tri Nha chung cu trudce thoi diém ky bién ban ban giao Can
ho v6i thong tin nhu sau:
Tai khoan sé: 8611058888
Ngén hang: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - CN Nghé An
Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN THANH PHO XANH
Ky han gui tién: Khong ky han
Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hﬁ:q chung cua Nha chung cu dugc
cac bén thyc hién theo quy dinh phap luat vé nha 6.

Diéu 4. Chit lweng cong trinh nha &

1.

Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha chung cu, trong d6 c6 Can

ho néu tai Piéu 2 Hop dong nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir dung

dung (hoic tuong duong) cac vat liéu xay dung cin ho ma hai bén da cam két trong

Hop dong nay.

Tién do xay dung: Hai bén théng nhét Bén Ban co trach nhiém thuc hién viéc xay

dung theo diing tién d6 thoa thuan dudi day:

a) Giai doan 1: Da thi cong hoan thanh xay dung phan moéng.

b) Giai doan 2: Dy kién Quy IV nam 2026 thi cong hoan thanh phan khung bé
tong cbt thép (phan tho)

¢) Giai doan 3: Dy kién Quy III nim 2027 du kién hoan thanh xay dung cong
trinh (ban giao can ho).

Bén Bén phai thuc hién xy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi

phuc vu nhu cau ¢ tai khu Nha chung cu cia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét

ké, nodi dung, tién do du 4n da duoc phé duyét va bao dam chét luong theo ding

quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc nghiém thu nha chung cu theo thiét ké da duoc phé

duyét va nghiém thu cac cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia Bén

Mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung du &n va tién do da duoc phé duyét trude

ngay ban giao Cian ho cho Bén Mua, bao gom: hé théng dudng giao thong, hé

théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh

hoat, nudc thai; hé thong thong tin lién lac; hé thong cong trinh ha tang xa hoi theo

hd so phap 1y du an da duoc phé duyét.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Bian
1.

Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can ho theo ding thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop ddng nay va duoc tinh 13i suat trong trudng hop Bén Mua cham thanh
toan theo tién d6 thoa thuan tai Piéu 3 ctia Hop dong nay. Viéc tinh 13i suat




b)

d)

d)

2)

h)

cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cta Hop dé)ng
nay;

Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Can ho theo ding thoi han thoa thudn ghi
trong Hop dong nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao Cin ho hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhan ctua Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuin
trong Hop dong nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip nglng cung cip dién, nude va
céc dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop
d6éng mua ban cin ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly sit dung nha
chung cu dinh kém theo hop dong nay;

Puogc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha chung
cu ¢ gia trj chit luong twong duong theo quy dinh cua phap lut vé xay
dung; trudng hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can
ho thi phai c6 su thoa thuan br?mg van ban voi Bén Mua;

Thuce hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy
nha chung cu; thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop
d6ng voi Doanh nghiép quan 1y van hanh dé quan 1y van hanh Nha chung
cu ké tir khi dua Nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha
chung cu duogc thanh 1ap;

Pon phuong cham dut Hop dong theo thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop dong
nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thudng thiét hai khi
vi pham céc thdéa thudn thudc dién phai ndp phat hoac phai boi thuong trong
Hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢6 tham quyén;
Bén Ban phai thong bao viée chuyén giao quyén thu hdi ng dén Bén Mua
trude khi chuyén giao quyén thu no theo HO’p ddng cho bén don vi thu hoi
ng khac c6 tu cach phap nhan hop phap bang cac hinh thtrc hop phap (cam
cd, thé chap, chuyén nhuong, ty quyén...), véi diéu kién bén nhan chuyén
giao khong dugc ap dung cac bién phap thu ng bat hop phap.

Nghia vu cua Bén Ban:

a)

b)

Cung cip theo yéu cau cia Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét k& Nha chung cu va thiét ké Can ho da dugc phé duyét. Cung
cap cho Bén Mua kém theo hop dong nay 01 (mot) ban vé thiét ké mat biang
Cin ho, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bing tAng nha c6 Can ho, 01 (mdt)
ban v& thiét ké mit bang toa nha chung cu c6 Cin ho di dugc phé duyét va
cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban can ho;

X4y dung nha & va cic cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung
hd so du 4n va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can ho thi
Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chat lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Nha chung
cu theo dung ti€u chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;




d)

d)

g)

h)

k)

D

Béo quan Can ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh Cian ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop dong
nay;

Ban giao Can ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Cin ho cho Bén
Mua theo ding thoi han thoa thuin trong Hop dong nay;

Hu(mg dan va hd trg Ben Mua ky ket hop dong sir dung dich vu v6i nha
cung cap dién, nudce, vién thong, truyén hinh cép..

Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ ph1 khéc lién quan dén viéc
ban Can hg theo quy dinh cta phap luat;

Lam tha tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cap Gidy ching nhéan cho
Bén Mua Trong truong hop nay, Bén Ban s€ c6 van ban thong bao cho Ben
Mua vé viéc ndp céac gidy to lién quan dé Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cap
Gidy chung nhan.

Trong thoi han 90 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ciia Bén Ban ma
Bén Mua khong ndp ddy du cac gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do
chinh dang thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di 1am thi tuc cAp Gidy chimg
nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thii tuc dé nghi cap Gidy ching nhan thi
Bén Ban h tro va cung cap ho so phap 1y vé Can ho mua ban cho Bén Mua;
T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an déu dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu noi c6 can ho ban; thyc hién cac nhiém vu ctia Ban quan tri khi Nha
chung cu chua thanh 13p dugc Ban quan tri;

Hb trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chép Can ho tai to chirc tin dung khi
¢6 yéu cau ciia Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc boi thuong trong Hop
ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat d6i véi phan dién tich
thudc so hitu riéng cua Bén Ban vao tai khoan m¢ tai ngan hang thuong
mai theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢ dé Ban quan tri nha chung cu tiép
nhan, quan ly sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 18p theo dung
thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 ctia Hop dong nay va quy dinh phap
luat;

Cong khai hop dong theo quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Truong hop Bén Ban va Bén Mua thoa thuan cac ndi dung dé quy dinh
trong Hop dong ma cac ndi dung nay khong c6 trong hop ddng mau theo
quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san va cac ndi dung nay
thudc truong hop phai thuc hién dang ky, cong khai theo cac phap luat khac
thi cac bén phai 1ap thanh phu luc cua Hop ddng dé quy dinh riéng vé cac
noi dung nay; Bén Ban st dung phu luc hgp dong nay dé thyc hién ding
ky, cong khai theo quy dinh ctua phap luat lién quan;

Bén Ban phai bd tri chd dé xe 6 t6 cua Nha chung cu bao dam nguyén tic
wu tién cho céac chi so hitu trong Nha chung cu trudce, sau d6 mdi danh chd
dé xe cong cong;




p)

o))

Str dung tién da thu tir Bén Mua dé dau tu xay dung Cin ho dung muc dich
theo thoa thuén trong Hop dong;

Cung cip cong khai thong tin vé tién do thuc hién dau tu xay dyng Can hd
cho Bén Mua theo Hop ddng hodc cho co quan nha nuée co thaim quyén
khi ¢ yéu cau;

Bdo dam an toan, an ninh thong tin cua Bén Mua theo quy dinh cua Luat
Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung va quy dinh khac cua phap luat c6 lién
quan vé bao vé dit liéu c4 nhan. Bén Ban chi duoc st dung thong tin cua
Bén Mua dé phuc vu truc tiép cho viéc thuc hién nghia vu Hop déng cua
cac Bén. Viéc thu thap, sir dung thong tin cia Bén Mua (bao gém ca chia
sé, tiét 16 va chuyén giao thong tin ctia Bén Mua cho bén tht ba) trong céc
truong hop khac phai dugc Bén Mua dong ¥ theo cac quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

Di€u 6. Quyén va nghia vu cia Bén Mua

I. Quyén ctia Bén Mua:

a)

b)

d)

d)

Nhén ban giao Cin ho quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay c6 chat luong
voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay dung kem theo
Hop dong nay (hodc twong duong) va ho so cin ho theo dung thoa thuan
trong Hop dong nay.

Puoc st dung chd dé xe dap, xe may, xe ba banh, xe cho nguoi khuyét tat
trong bai d6 xe tai tAing ham Nha chung cu v6i mire gia do Bén ban hoic
don vi van hanh quy dinh, 4p dung chung véi tat ca cac chu s hitu, sir dung
Nha chung cu.

Viée bd tri chd dd xe 6 t6 ctia khu Can ho tai téng ham thudc s& hiru riéng
ctia Cha dau tu s& tuan thi nguyén tic wu tién cho cac chi sé hiru Nha
chung cu trude theo murc gia do Chu dau tu quyét dinh trén co s& khong
trai voi quy dinh phap luat. Tuy theo hién trang thuc té chd dé xe 6 t6 tai
thoi diém Cu dan dang ky str dung, viéc phan chd dé xe 6 t6 duoc xép theo
s6 thir tu dang ky trude duge xép luot trude cho dén khi hét chd dé xe 6 to
hogc ty 1¢ do Chi dau tu quyét dinh nhim duy tri, van hanh on dinh.

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chiig nhéan theo quy dinh
cua phap luat (trr truong hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay
theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Piéu 5 ciia Hop dong nay);

DPuoc toan quyén s& hitu, st dung va thuc hi¢n cac giao dich ddi véi Can
ho da mua theo quy dinh cua phap luat, déng thoi dugc st dung cac dich vu
ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén
Ban sau khi nhan ban giao Cin ho theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha
tﬁng cua doanh nghi¢p cung cép dich vu;

Nhan Gidy ching nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua Can ho va
céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can hd mua ban theo thoa thuian
trong Hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha t?mg xa hdi theo dung ndi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét;
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g)

h)

i)

k)

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh
viéc xay dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau
& thiét yéu ctia Bén Mua theo diing thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 ctia Hop
dong hodc trong truong hop dién tich sir dung Can ho thue té nho hon/l1én
hon 5% so v&i dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong. Viéc tir chéi
nhan ban giao Can ho trong truong hop nay khong bi coi la vi pham cac
diéu kién ban giao Cin ho;

Yéu cau Bén Ban to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban
quan tri nha chung cu noi c6 Cin ho khi c6 du diéu kién thanh lap Ban quan
tri theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép can ho da mua tai to chuc tin dung
trong trudng hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chap Can ho tai to chirc tin dung;
Yéu cau Bén Béan nop kinh phi béo tri nha chung cu theo ding thoa thuin
tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua Hop dong nay.

Nghia vu cta Bén Mua:

a)

b)
c)

d)

d)

)

h)

k)

D

Thanh toan day du va diing han s tién mua Can ho va kinh phi bao tri phan
s& hitu chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong nay;

Nhén ban giao Cin ho theo thoa thuén trong Hop dong nay:

Ké tir Ngay nhan ban giao can ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi
véi Can ho va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao
hiém can thiét d6i voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém
trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cta phép ludt;

Ké tir Ngay nhan ban giao can ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua vio sir
dung Can hd thi Can hd s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly su
dung nha chung cu va Bén Mua phai tuan thu cic quy dinh dugc néu trong
Béan ndi quy quan ly str dung nha chung cu;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ciia phap luat ma
Bén Mua phai ndp nhu thoéa thuan tai Piéu 7 ciia Hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac va cac khoan thué, phi, chi phi khéc
phat sinh do nhu cau sir dung cia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo thoa thuin quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cta Hop dong nay, ké ca
truong hop Bén Mua khong stir dung Can hg da mua;

Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do theo
quy dinh phép luat va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém
theo Hop ddng nay;

Tao diéu kién thuén lgi cho Doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Nha chung cu;

Str dung Céan h¢ dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thuan trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham céc thoéa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudong theo quy
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p)

Q)

dinh trong Hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc cé
thim quyén;

Thuce hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudce c¢6 thim
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

Lap, ndp va bod sung cac giéy to hodc thuc hién cac thu tuc can thiét (bao
gé)m ca viéc ndp I¢ phi trudce ba va cac khoan phi, 1€ phi khac thude trach
nhiém cua Bén Mua theo quy dinh phap luat va tai Hop dong nay, theo
thong bao cua co quan thim quyén hoic cia Bén Ban) dung han va day du
dé khong 1am chim tién d6 xin cp Gidy ching nhan cho Cin hd, trir trudng
hop Bén Mua tu 1am thi tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan;

Bén Mua phai d¢én nhan Gidy chirng nhan trong thc‘ri han 30 (ba muoti) nga‘ly
ké tir ngay gh1 trén thong béo cua Bén Ban vé viéc moi dén nhan Gidy
chtng nhan. Dé tranh hiéu nham, Bén Mua chi dugc nhan Gidy ching nhan
khi d& hoan tat moi nghia vu dé duoc nhan Gidy ching nhan theo quy dinh
tai Hop dong nay;

Déng ¥ v&i cac b6 trf tién ich phuc vu cho cu dan tai Phan dién tich thudc
sO hiru riéng ctia Bén bén, tai Dy 4n va khong gian/ phong sinh hoat cong
d6ng (néu bo tri tai phan dién tich thudc s¢ hitu Chung thi Bén Ban khong
thu phi sir dung cac tién ich nay); cé trach nhiém hop tac v6i Bén ban dé
bao quan tai san va thiét bi nham dam bao lgi ich chung.

Bén mua cam két va dam bao: S6 tién Bén mua ding dé mua Can ho 1 hop
phap, hop 18 va thudc quyén s hitu tron ven ciia Bén mua. Néu sé tién Bén
mua dung dé mua Cin ho khéng dam bao quy dinh nay thi khoan tién do
cua Bén mua khong dam bao viéc thanh toan cho Bén ban, do do, Bén mua
dong ¥ rang néu s6 tién Bén mua dung dé mua Can ho bi Co Quan C6 Tham
Quyén thu hoi, phong toa va/hoic Bén mua khong bu dip lai s6 tién nay
cho Bén ban trong thoi han thanh toan quy dinh tai Hop Pong hoic trong
thoi han Bén ban yéu cau thi Bén ban duoc quyén chdm dut Hop Pong.
Trong trudng hop nay, Bén mua phai boi thudng thiét hai, chiu phat cham
dit Hop Pong theo quy dinh.

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 18 phi lién quan

1.

Bén Mua phai thanh toén 1€ phi trude ba, cac loai thué, phi, 1€ phi c6 lién quan dén
viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh ciia phap luat khi Bén Ban lam thu tuc
cap Gidy chung nhan cho Bén Mua va trong qua trinh sé hitu, st dung Can ho ké
tir thoi diém nhan ban giao Can ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu co) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thyce hién ban Can ho da mua cho nguoi khéc.

Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luét.

Cac thoa thuan khac cua Hai Bén:

Ngoai trir Gia ban Cin hd, tit ca cac khoan tién duoc quy dinh trong hop dong
nay chu’a bao gom thué GTGT. Bén mua sé& thanh toan thué GTGT ap dung cho
cac s6 tién d6 theo quy dinh cua luat phap Viét Nam khi dugc Bén ban va/hodc
co quan nha nude c6 thim quyén yéu cau trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay
nhan dugc thong bao.
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b)

d)

Toan bd cac khoan phi chuyén tién do ngin hang thu, hodc thu phi thanh toan
bang thé tin dung do ngan hang hoac don vi cung cap dich vu thé thu trén bat
ky khoan thanh todn nao ma Bén mua thanh toan cho Bén ban s€ do Bén mua
chiu.

Néu Bén ban duogc yéu cau thanh toan hoidc di thanh toan thay cho Bén mua bét
ky khoan thué, phi hodc 1¢ phi nao ma Bén mua cé nghia vu phai tra theo hop
ddng nay va theo quy dinh phap luat thi Bén mua s& hoan tra cac khoan tién d6
cho Bén ban ngay khi Bén ban giri vin ban yéu cau hoan tra cac khoan tién dé
trong thoi han khong qua 07 (bay) ngay ké tir ngdy nhan duogc thong bao.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp céac nghia vu tai chinh thugc trach nhiém ctia Bén
Mua lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong, tdng cho, thtra ké hodc cho
thué Cin Ho theo quy dinh phap luat. Khong anh hudng dén cac thoa thuan
khac tai Hop Déng nay, Bén nhan chuyén nhuong hodc dugc thira Kké, tang cho
Can Ho s& ké thira toan bd quyén va nghia vu ciia Bén Mua lién quan dén
va/hodc phat sinh tir viéc chuyén nhuong hop déng hodc Can Ho hoac tang cho,
thira ké Can Ho trong d6 c6 nghia vu ndp cac khoan phi, 1& phi va/hodc khoan
thué lién quan dén viéc dé nghi cap Gidy Ching Nhan theo yéu cau cila co quan
nha nuéc c6 thaim quyén.

Dieu 8. Ban giao cin ho

1.

biéu kién giao nhan Can ho: Véi diéu kién Nha chung cu da dugc nghiém thu,
kiém tra cong tic nghiém thu dwa vao sir dung theo quy dinh phap luat vé xay dung
va Bén Mua di thanh toan day du theo ding tién do quy dinh tai Hop dong nay,
da dong gop vao kinh phi bao tri va nop day du cac gidy to theo thong bao ciia Bén
Ban dé lam thu tuc dé nghi xin cap Gidy ching nhan, trir truong hop Bén Mua ty
lam thi tuc dé nghi cip Gidy ching nhan, Bén Bén s& ban giao Can ho cho Bén
Mua.

Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua du kién vao Quy III nim 2027

Viéc ban giao can hg c6 thé sém hon hodc mudn hon so v6i thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dugce chdm qua 180 (mot trim tdm muoi) ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao cin ho cho Bén Mua. Trong trudng hop tré, Bén Béan phai
¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao cin hd.

Trudc ngay ban giao can ho it nhat 1a 15 ngay, Bén Ban phai gui vin ban thong
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can hd.

Cin ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo diing thiét ké da dugc duyét; phai
sir dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bj xay dung
ma cac bén di thoa thuan theo Hop dong, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan
1 Diéu 5 cuia Hop ddng nay.

Vao ngay ban giao Can h¢ theo Thong bao ban giao, Bén Mua hoac nguoi dugce
iy quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can ho so v6i thoa thuan
trong Hop dong nay, ciing véi dai dién ciia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung
thue té can ho va ky vao bién ban ban giao cin ho.

Truong hgp Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dén
nhén ban giao Can ho theo thong bdo ctia Bén Bén trong thoi han 15 (muoi 1lam)
ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can ho ma khong cé 1y do
chinh déng (trir truong hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Diéu 6 cua
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Hop dong nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao Cin ho theo thong bao cua Bén
Ban dugc xem nhu Bén Mua da déng ¥, chinh thirc nhan ban giao Can hd theo
thuc té va Bén Ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao Cin ho theo Hop dong.
Bén Mua khong dugc quyén néu bat ctr Iy do khéng hop 1y ndo dé khong nhan ban
giao Can ho; viéc tu chdi nhén ban giao Can ho nhu vay s€ dugc coi 1a Bén Mua
vi pham hop dong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Didu 12 cua Hop dong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin ho, Bén Mua dugc toan quyén
stt dung Can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cian ho, ké ca trudng
hop Bén Mua c¢6 sir dung hay chua stir dung Céan hg nay.

Can ho duoc coi 1a du didu kién ban giao cho Bén Mua khi dap ung day du diéu
kién nghiém thu ban giao theo quy dinh phap luat tai thoi diém hoan thanh viéc
xay dung Nha chung cu. Dé 1am rd, tai thoi diém ky Hop dong nay, diéu kién
nghiém thu, ban giao 14 khi dugc co quan c6 thim quyén thudc B Xay dung thong
béo két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh d6i v6i Nha chung
cu (Chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh cta Cha dau tu d6i voi cong trinh
dé dua vao st dung).

Nhitng khiém khuyét vé mit thAm mi, bé ngoai, ép lat cua Can hd sé duoc Bén
ban stra chita theo diéu kién bao hanh va khong dugc xem 1a Iy do dé tir chdi nhan
ban giao can ho.

Tai thoi diém ban giao, truong hop Bén Mua phat hién Cin ho duoc xdy dung
khong dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 hodc diém g khoan 1 Piéu 6 cua Hop
d6ng nay, Bén Mua c6 quyén: (i) nhan ban giao Cin ho va ghi rd cac yéu ciu sira
chita, khic phuc hu hong, sai sot trong bién ban ban giao; hoc (ii) tir chdi nhan
ban giao Can ho va ghi rd cac yéu cau sira chita, khac phuc hu hong, sai sot vao
van ban dé nghi.

Ké tir thoi diém Bén Mua duoc xem nhu d3 nhan ban giao Can ho theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay, Bén Mua phai chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can
ho.

Viéc ban giao cin ho ciing c¢6 thé sém hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan 2
Diéu nay. Trong trudong hop nay, Ngay ban giao, thoi gian, dia diém va thi tuc ban
giao Cin ho sé theo vin ban thong bao ctia Bén Ban giri cho Bén Mua. Pé 1am 15,
viée cac co tham quyén cham tién hanh thu tuc kiém tra cong tac nghiém thu dua
vao st dung dugc xem 1a tré ngai khach quan, trir trudng hop do 16i ctia Bén Ban;
trong trudng hop nay, thoi gian bi tri hoan s€ khong duoc tinh vao thoi gian cham
ban giao.

Diéu 9. Biao hanh nha &

1.

Bén Ban c6 trach nhi¢m bao hanh cdn ho da ban theo ding quy dinh theo thoa
thuan trong hop dong va quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién
quan va cac quy dinh sira d6i, bd sung cia Nha nudc vao ting thoi diém.

Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Bén phai théng bao va cung cip cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao su dung
theo quy dinh cta phép luat xay dung dé cic bén xac dinh thdi diém bao hanh cin
ho.

Noi dung bao hanh bao gdm:
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(a)  Bao hanh vé két ciu: bao gém: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cAu
chinh (khung, dam, cot, trin, san, mai, twong, cac phan Op, lat, trat), cac
thiét bi gan lién v6i nha & nhu dudng diy cap dién sinh hoat, cip dién chiéu
sang, h¢ théng cép nude sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac truong
hop nghiéng, 1Un, sut nha ¢.

(b)  Béo hanh vé thiét bi va vt liéu hoan thién: Dbi véi cc thiét bi khac va vat
liéu hoan thién gén v61 Can ho hodc thudc s¢ hiru chung/str dung chung tai
Nha chung cu thi thuc hién theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan
phéi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho bang cach thay thé hodc sta

chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chat lugng

tuong duong hoic tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic stra chita chi do

Bén Bén hodc Bén dugc Bén Ban ty quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Can ho ¢6 cac hu

hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan

dugc thong bao ctia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi¢m thyc hién bao hanh cac hu
hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu
kién dé Bén Ban thuc hién viéc bao hanh. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao
hanh ma giy thiét hai cho Bén Mua thi phai chju trach nhiém bdi thuong cho Bén

Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay dung va nghi¢m thu dua vao

st dung véi thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh

nha ¢ duogc tinh tir ngady Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao str dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Cu thé nhu sau:

(a)  Bao hanh vé két cdu: 60 (sdu muoi) thang tinh tir ngdy Nha chung cu dugc
nghiém thu dwa vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

(b)  Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién gan v6i Can ho: theo quy dinh
va diéu kién cua nha san xuit;

(c)  Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién thudc so hitu chung/str dung
chung ctia Nha chung cu: theo quy dinh va diéu kién ciia nha san xuat;

(d)  Bao hanh thang mdy: theo quy dinh va diéu kién cta nha san xuat.

Bén Ban khong thuc hién bdo hanh can ho trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 15i ctia Bén Mua hodc cua bat ky ngudi sir dung
hodc cua bén thir ba nao khéc gay ra;

¢)  Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

d)  Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuén tai khoan
3 Piéu nay, bao gém ca nhiing thiét bi, bd phan gén lién can ho do Bén Mua
tu lép dat hodc ty stra chira ma khong duoc su déng y cua Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cac hu

hong ctia Can ho thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phén s& hiru chung

trong Nha chung cu dugc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.
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Bén Ban c6 quyén tir chdi bao hanh mot phan hoic toan bd cac hu hong néu Bén
Mua khong thong bdo cho Bén Bén trong vong 07 (bay) ngay sau khi phat sinh hu
hong hay khuyét tat; trir truong hop khan cép anh huéng dén an toan ctua Nha
chung cu thi cdn bao ngay sau khi phét hién.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Truong hop Bén Mua c6 nhu cu thé chdp Can ho dd mua cho t6 chuc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cép Giéy chtrng nhéan thi
Bén Mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban ciing Bén Mua lam céc
thu tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chirc tin dung, quy dinh phap luat.
Trong truong hop Bén Mua c¢6 nhu céu thuc hién chuyén nhuong Hop dong nay
cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, thu tuc va
cac quy dinh lién quan vé chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phéap luat
vé kinh doanh bat dong san. Bén Ban khong duogc thu thém bat ky mot khoan phi
chuyén nhugng hop dong nao khi 1am thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop
d6ng cho Bén Mua.

Hai bén thong nhét rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop dong cho bén

th ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong

san, cu thé nhu sau:

a) Bén Mua chua ndp ho so xin cap Gidy chirng nhan.

b) Hop dong khong c6 tranh chap dang dugc co quan co tham quyén thong
bao, thu 1y, giai quyét theo quy dinh cua phap luat hodc c6 tranh chap nhung
d3 dugc co quan c6 tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan
quyét di ¢6 hiéu luc phap luat.

¢)  Canho khong thudc dién bi ké bién, thé chap dé bao dam cho viéc thuc hién
nghia vu theo quy dinh cua phap ludt, trir trudng hop duoc bén nhan thé
chap dong ¥.

d) Bén Mua d4 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén

Cin ho cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong nay.

e) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai da diéu kién duoc mua va so hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhuong hop dong.

f) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan
ctia Bén Ban va Bén Mua trong Hop dong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Diéu nay, nguoi mua lai Can hd hodc

bén nhan chuyén nhuong hop dong déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién

cac nghia vy ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop dong nay va trong Ban noi
quy nha chung cu.

Diéu 11. Phan sé hitu riéng, phin sé hitu chung va viéc sir dung ciin h trong Nha
chung cw

1.

Bén Mua duogc quyén sé hiru riéng ddi voi dién tich Cian ho d3 mua theo thoa thuan
ctia Hop dong nay va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi Can ho
nay nhu dugc liét ké tai Bang danh muc vat liéu xay dung; co quyén s& hiru, s
dung chung dbi v&i phan dién tich, thiét bi thudc s¢ hitu chung trong Nha chung
cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
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Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng cuia Bén Béan bao

gém: cac cin ho, dién tich thuong mai, chd dé xe 6 t6, nha tré trong Nha chung cu

(bao gdm ca céc trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gin lién véi cac hang muc

nay) ma bén ban chua ban, chua cho thué mua hoac khong ban, khong cho thué

mua.

Cac phén dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung, st dung chung cua céac chu s&

hitu trong nha chung cu bao gdm: cac hang muc duoc liét ké trong Phu luc dinh

kém véi Hop dong nay.

Céc phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chi s¢ hitu khac (néu co) trong nha

chung cu: can hd, dién tich thuong mai, chd dé xe 6 t6 trong Nha chung cu ma cac

chu s¢ httu khac da mua.

Hai bén nhat tri thoa thuan murc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 8 cua Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc
thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh v&i don vi quan 1y van hanh,
thi kinh phi quan 1y van hanh 1a 8.000 dong/m2/thang (chua bao gom thué
GTGT va phi bao hiém chdy no6 phan so hitu chung). Mirc kinh phi nay c6
thé dugc didu chinh cho phu hop véi thuc té ting thoi diém. Bén Mua ¢
trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén Béan vao ngay dau tién mdi
thang duong lich.

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 18p thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, muc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung
cu s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan trj thoa thuan
v6i don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

c) Truong hop Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 quy dinh vé gia
quan 1y van hanh nha chung cu thi mac kinh phi nay dugc dong theo quy
dinh ctia Nha nudec, trir truong hop céc bén c6 thoa thuan khac.

Phi dau xe trong trudong hop Bén Mua sir dung chd dé xe s& theo muc thu ciia don
vi dang quan ly/cung cp dich vu bai xe tai Nha chung cu phi hop quy dinh phap
luat tiy ting thoi diém.
Kinh phi bao tri phan s& hitu chung va phi quan 1y khong phai 1a doanh thu cta
Bén Ban. Bén Ban chi thu ho kinh phi bao tri va phi quan ly trong thoi gian Ban
quan tri nha chung cu chua dugc thanh 1ap.
Débi voi cac can ho dugce thiét ké c6 thém phan dién tich sdn khong c6 mai che:
Chu so hitu cac cin ho nay dugc st dung phan dién tich san khong c6 mai che nhu
duoc xac dinh tai ban vé& thiét ké. Chu s hitu cac cin ho nay duoc lua chon: (i) su
dung phan dién tich khong c6 mai che nhu dugc xac dinh tai ban vé thiét ké. Chu
s& hiru duge quyén sir dung phan dién tich nay nhung khong duogc thay doi cong
nang hay thyuc hi¢n bat ky viéc xay dung, lép dat hang muc nao trén do hay sua
d6i, cai bién khac vai hién trang liic ban giao dong thoi chiu trach nhiém giir gin
vé sinh, bao tri va sita chita hu hong bang kinh phi cia minh; hodc (ii) khong sir
dung phan dién tich khong c6 méi che va khong phai chiu trach nhiém giir gin vé
sinh, bao tri va sira chita hu hong bang kinh phi ciia minh.
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Quyén str dung phan dién tich nay cta chi s¢ hitu cic cin ho néu trén han ché
trong pham vi cho phép theo Hop dong nay va khong dugc cong nhan quyén sd
hiru trong Giay ching nhan.

Diéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua can ho nhu sau:

a)

b)

Néu qua 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay dén han pha1 thanh toan tién mua
cin ho theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 cta Hop dong nay ma Bén Mua
khong thuc hién thanh toan thi s& bi tinh 13i suat phat qua han trén tong s6
tién cham thanh toan 1a 0,03% (khong phdy khong ba phan tram)/ngay Va
duogc tinh bat dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra Tong s tién
cham thanh toan duogc tinh theo Gia ban Can ho chua bao gom thué GTGT
(“Gi4 ban chua thué”).

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay, néu Bén Mua tré han thanh toan
cho bat ky mot dot thanh toan nao quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 ctua Hop
dong nay vuot qua 90 ngay thi Bén Ban c¢6 quyén don phuong cham dut
Hop dong theo thoa thuan tai Piéu 15 ciia Hop dong nay.

Trong trudng hop nay Bén Ban duoc quyén ban Cian ho cho khach hang
khac ma khong can c6 sy dong ¥ cia Bén Mua nhung phai thong bao bang
vian ban cho Bén Mua biét trudce it nhat 30 ngay. Bén Bén s& hoan tra lai s6
tién ma Bén Mua d3 thanh toan, khong tinh 1ai suat, sau khi da khau trir tién
phat vé viéc Bén Mua vi pham Hop dong nay 1a 20% (hai muoi phan trim)
Gi4 béan chua thué

2. Hai bén thong nhét hinh thirc xtr 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can
ho cho Bén Mua nhu sau:

a)

b)

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua cin hd theo tién do thoa thuan trong
Hop dong nay hodc da khic phuc cac vi pham vé nghia vu thanh toan néu
trén (néu ¢6) nhung qua thoi han 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngdy Bén Béan
phai ban giao Cin ho theo thoa thudn tai Piéu 8 ctia Hop dong nay ma Bén
Ban van chua ban giao Cin hd cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham voi 13i suét 13 0,03% (khong phdy
khéng ba phan tram)/ngdy trén tong sb tién ma Bén Mua di thanh toan cho
Bén Ban va duoc tinh tir ngdy phai ban giao theo thoa thuan dén ngay Bén
Ban ban giao Can ho thuc té cho Bén Mua. Téng sb tién Bén Mua thanh
toan dugc tinh theo Gia ban chua thué.

Néu Bén Ban cham ban giao Can ho qua 90 ngay, ké tir ngay phai ban glao
Can ho theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia Hop dong nay thi Ben Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién Hop ddng nay voi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban
giao Can hd mai va Bén Ban s€ phai thanh toan cho Bén Mua mdgt khoan
tién phat vi pham Hop dong theo quy dinh tai diém a Khoan nay hoic don
phuong cham dirt Hop dong theo thoa thuan tai Dicu 15 ciia Hop dong nay.
Trong truong hop Bén Mua don phuong cham dit Hop dong nay, Bén Ban
phai hoan tra lai toan bo sd tién ma Bén Mua di thanh toan, khong tinh 1ai
sut, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong
v6i 20% (hai muoi phan trim) Gia ban chua thué. Bén Mua khong con bat
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ky quyén loi gi d6i v6i Can ho sau khi dd thyc hién quyén don phuong
cham dat Hop dong.

3. Truong hop dén han ban giao Cin ho theo théng bao cua Bén Ban va Cin ho da
du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop ddng ndy ma Bén Mua khong
thanh toan dung lich hoac tur chdi nhan ban giao Can hd nhu quy dinh tai khoan 4
Diéu 8 ctia Hop dong thi Bén Mua chip nhén ring Bén Ban duoc quyén, nhung
khong bt bude, don phuong cham dut Hop dong va ban Can ho cho khach hang
khac, nhung phai théng bdo cho Bén Mua biét trudc it nhat 1a 30 ngay. Trong
truong hop Hop dong chdm dat nhu vay, quyén loi ctia Bén Mua dugc giai quyét
theo diém b khoan 1 trén day.

DPiéu 13. Cam két cua cac bén

1. Bén Ban cam két:

a)

b)

Cin ho néu tai Piéu 2 ciia Hop dong nay khong thudc dién da ban cho nguoi
khac, khong thudc dién bi cdm ban theo quy dinh ctia phap luét;

Cin ho néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay dugc xiy dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé duogc duyét da cung cép cho Bén Mua,
bao dam chat luong va dung cac vat lidu xay dung theo thoa thuan trong
Hop dong nay.

2. Bén Mua cam két:

a)
b)

d)

d)

g)

P43 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Can ho;

D3 duoc Bén Ban cung cip ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén Can hd, Bén Mua d3 doc can than va hiéu cac quy dinh
ciia Hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu
moi van dé ma Bén Mua cho 14 can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cua
cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Cian ho theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap
v6i bén thtr ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém doi véi viée tranh chap
khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay.
Trong trudng hop c¢6 tranh chap vé khoan tién mua Cin ho nay thi Hop
d6ng ndy van c6 hiéu lyc d6i véi hai bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phap
luat dé 1am thu tyc cap Gidy chitng nhan cho Bén Mua;

Chiju trach nhiém vé& tinh chinh xac va hop phép cua cac loai gidy to va
thong tin ma Bén Mua d va s& cung cap cho Bén Ban;

Ngoai trir cac trudng hop Bén mua duoc Bén Béan chap thuan chua phai nop
hd so dé 1am thu tuc d& nghi xin cip Gidy chting nhan khi nhan ban giao
nha hodc Bén Mua ty nguyén lam thu tuc theo quy dinh tai diém h khoan 2
Diéu 5, bang Hop dong nay, Bén Mua iy quyén khong huy ngang cho Bén
Bén tryc tiép nhan Gidy ching nhan tai co quan tham quyén. Bén Ban s€
giao cho Bén Mua, hodc bén do Bén Mua uy quyén hop phap, ban chinh
Gidy chirg nhan néu Bén Mua d3 hoan tat moi nghia vu theo Hop dong;
bu nang lyc hanh vi dan su va phap luat dé mua va sé hitu nha & tai Viét
Nam;
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S.

h) Chju trach nhiém trudc Phap Luat vé viée cung cip thong tin cho viée ky
két Hop dong nay. Thong bao cho Bén Ban biét viéc thay dbi cac thong tin
nay trong qua trinh thyuc hién Hop dong;

Viéc ky két Hop ddng nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
ltra doi.
Trong trudong hop mot hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co
quan nha nuée c6 thim quyén tuyén 1a v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu, khoan, diém khéc
cua Hop ddng nay van co hiéu lic thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén s& thong nhit
sira d6i cac Piéu, khoan, diém bi v6 hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hoic khong
thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va pht hop vé6i ¥ chi ctia hai bén.

Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

Diéu 14. Sy ki¢n bat kha khing

l.

Céc bén nhat tri ring cac trudng hop sau ddy duge coi 14 su kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat cta
Nha nudc;
b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nude c6 thAm quyén hoic
cac truong hgp khac do phap luat quy dinh;
c) Do tai nan, 6m dau thudc truong hop phai di cap ciru tai co sd'y té.
Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop
bat kha khang.
Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tic dong bai truong hop bat kha khang phai théng bao bang
van ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 7 ngay, ké tir
ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu co gidy to ching minh vé 1y do bat kha
khang thi bén bi tic dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong bai
truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cta minh s& khong bi
coi 1a vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 14 co s¢ dé bén con lai
c6 quyén cham dut Hop dong nay.
Viéc thue hién nghia vu theo Hop dong cua cac bén s& dugce tam ding trong thoi
gian xay ra sy ki¢n bt kha khang. Cac bén s¢€ tiép tuc thyc hién cac nghia vu ctuia
minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 15 ciia Hop dong nay.
Thoi han thanh todn cia Bén Mua va thoi han ban giao Can hd cia Bén Ban s¢€
duoc tu dong gia han tuong trng thoi gian tam ding thuc hién nghia vu do sy kién
bat kha khang quy dinh tai khoan 4 trén déy.
Bén bi tdc dong bdi cac su kién néu tai khodn 1 trén day chi dugc xem la khong vi
pham nghia vu theo quy dinh tai khodn 3 va dugc tam dung thuc hién nghia vu
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay néu di ap dung moi bién phap can thiét va kha
nang pht hop vai tinh hinh thuc té, nham khic phuc anh huéng cua sy kién bét
kha khang nhung van khong thé khic phuc duogc theo quy dinh cua phap luit.

Pi¢u 15. Cham dit hop dong

1.

Hop dong nay dugc chim dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:
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a) Hai bén ddng ¥ chim dut hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén 14p van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit
hop ddng;

b) Bén Mua cham thanh to4n tién mua Can ho theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 ctia Hop dong nay;

c) Bén Ban cham ban giao Cin hd hoic ban giao Cin hd khong ding cam két
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 ctia Hop dong nay;

d)  Trong trudng hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thot han 120 (mdt
trim hai muoi) ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén
ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c¢6 quyén don phuong
cham dit Hop dong nay va viéc chim dut Hop dong nay khong dugc coi 1a
vi pham Hop dong.

d) Néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xdy dung va dua vao sir dung cac cong
trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu ciia Bén Mua theo dung thoa thuan
tai khoan 4 Piéu 4 ciia Hop dong hoic trong trudng hop dién tich sir dung
Can ho thuc té nho hon/Ién hon 5% so voi dién tich st dung Can hd ghi
trong Hop dong, Ben Mua ¢6 quyén tiép tuc thuc hién HO’p dong nay véi
thoa thuan bo sung vé gia ban mai hodc don phuwong cham dat Hop dong
theo thoa thuén tai Piéu 15 ctia Hop dong nay.

Xtr Iy hau quéa do cham dit Hop dong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay:

a) Truong hop Hop dong chim dut theo diém a khoan 1 Piéu nay, viéc hoan
tra tién mua cin ho s& do hai bén thoa thuan;

b)  Trudng hop Hop ddng chdm dit theo diém b khoan 1 Piéu nay, Bén Ban
c6 nghia vu hoan tra cho Bén Mua s6 tién nhu duoc dé cap tai diém b khoan
1 Biéu 12 trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh
1y, chdm dut Hop dong;

c) Truong hop Hop dong chdm dut theo diém ¢ khoan 1 Piéu nay, Bén Ban
c6 nghia vu hoan tra cho Bén Mua s6 tién nhu duoc dé cap tai diém b khoan
2 Piéu 12 trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh
1y, chdm dut Hop dong;

d)  Trudng hop Hop ddng cham dit theo diém d khoan 1 Diéu ndy, Bén Ban
s& hoan lai phan gia ban cin ho (khong tinh 14i) ma Bén Mua da thuc thanh
toan. Thoi han hoan tra tién s& theo thoa thuin cta hai bén béng van ban.

e) Truong hop Hop dong cham dut theo diém d khoan 1 Piéu nay, Bén Ban phai
hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan, khong tinh 1ai suét,
va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong véi
10% (muoi phan trim) Gia ban tinh tai thoi diém khach hang da thanh toan
trong Vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y, chim
dut Hop dong. Bén Mua khong con bat ky quyén loi gl d6i voi Can ho sau
khi d thyc hién quyén don phu:(mg cham dat Hop dong.

Hop dong ciing duoc xem 1a chdm dat néu Bén Ban dd hoan thanh viéce xin cip
Gidy chimg nhan va Bén Mua d nhan ban giao Gidy ching nhan hoic Bién nhan
dé nhan Gidy chimg nhan. Trong truong hop nay, Hop dong mic nhién duoc xem
nhu thanh 1y ma khong can phéi c¢6 Bién ban thanh 1y duoc ky két hop 1¢ béi hai
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Bén theo quy dinh cua phap luat. Tuy vy, Bén Ban sé tiép tuc thuc hién nghia vu
bao hanh theo quy dinh tai Piéu 9 (néu van con thoi han bao hanh); Bén Mua sé&
tiép tuc thuc hién nghia vu theo Diéu 11, thanh toan cho cac tién ich sir dung tai
Can ho va cac khoan chua thanh toan cho Bén Ban (néu c0), thuc hién NoO1 quy
quan 1y, st dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay.

4. Viéc hoan lai Gia ban Can ho di thanh toan khi Hop dong cham dut quy dinh tai
diéu nay s& duoc thyc hién sau khi khau trir cac khoan tién 13i cham thanh toan
phat sinh (néu c6). Cac khoan thué GTGT Bén Mua di ndp sé& duoc giai quyét theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

Diéu 16. Thong bao

1. Dia chi dé cic bén nhan thong bao cua bén kia:
a) Déi v6i Bén Ban:
Email:

S6 dién thoai:

b) Péi v6i Bén Mua:
bia chi lién lac:

Email:
S6 dién thoai:
2. Hinh thuc gui thong bao gifra cac bén: thu (truc tiép hodc qua bu’u’ dién, cac t6
chure c,(') chtrc nang van chuyén, giao nhan), thu dién tir (Email), tin nhan SMS hoac
tin nhan trén ng dung Zalo.

4. Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
nay phai dugc 1ap thanh van ban (Sau day goi chung la “thong bdo). Hai bén
thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi la da nhan néu dugc
gt dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan thong bdo, ding hinh thirc thong bao
theo thoa thuan tai khoan 1 va khoan 2 Bi€u nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay guri trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky ctia nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay thtr tu, ké tir ngay dong dau buu dién trudng hop giri Thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

c) Vao ngay giri néu théng bao dugc gui thanh céng bang hinh thic thu dién
tr;

d) Vao ngay giri néu thong bao dugc gui bang tin nhian SMS hodc tin nhin
trén rng dung Zalo;

d) Nguoi nhan thong bao theo quy dinh ndy c6 thé 1a bén nhin hodc nguoi cia
bén nhan (nguoi cua bén nhan dugce hiéu 1a nhan vién dugc phan cong néu
bén nhén 1a phap nhan/doanh nghiép, hodc 1a nguoi cu tra tai dia chi nhan
thong bado néu bén nhan 1a ca nhan);

e) Dé lam rd, cac Bén xac nhan rang, trong trudng hop Thong bao khong dugc
chuyén cho bén nhan vi bat ky 1y do gi, mac du da duogc giri dén ding dia
chi dugc xac dinh tai khoan 1 Pi€u nay, bén nhan mac nhién dugc xem la
da nhan dugc thong bao va ngay nhan Thong bao s€ dugc can cir theo bién
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nhan ky nhén tryc tiép, phiéu bao phat cta buu dién hoic theo ngdy xac
nhan bai thira phat lai hoac mdt don vi cung cép dich vu tuong tu;
g) Bén Mua dong ¥ nhan tin nhin SMS, Zalo duoc gti béi Bén Ban hoidc bén
dugc Bén Ban y quyén.
Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia
chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co6 thay doi vé dja chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao ma bén c6 thay dbi khong thong bao lai cho bén
kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi
khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Diéu 17. Cac thoa thuin khac

l.

Céc nghia vy va trach nhiém cua Bén Mua dugc quy dinh trong Hop dong nay la
nghia vu va trach nhiém chung cia tit ca ca nhan thudc Bén Mua (néu c6). Bén
Ban c6 quyén yéu cau bat ky ca nhan nao thuéc Bén Mua thyc hién tit ca nghia vu
ctia Bén Mua theo Hop dong nay (ké ca trudng hop 13 vo hodc chdong khong truc
tiép ky tén trén Hop dong nay).

Céac Thong bao ciia Bén Ban giri Bén Mua lién quan dén Hop dong nay s& duoc
guri cho nguoi nhan dugc xac dinh tai khoan 3 biéu 16; Bén Ban khong c6 nghia
vu phai giri thong bao dén ting c4 nhan thudc Bén Mua.

Viéc Bén Ban khong ap dung hay tri hodn thyc hién mot bién phap xtr 1y dbi véi
mot vi pham ciia Bén Mua trong qua trinh thuc hién Hop dong sé khong duoc dién
giai va/hodc xem la Bén Ban dong ¥ v6i vi pham do.

Néu theo quy dlnh ctia phap luat va/hoic theo yéu cau cua co quan tham quyén
trong Vlec xin cap Gidy chung nhan cac Bén phai ky mot hop dong mua ban khac
theo miu do co quan tham quyén ban hanh, trong trudng hop d6 cac Bén dong ¥
rang cac diéu khoan cuia Hop dong nay néu khong trai phap luat thi phai duoc thé
hién trong hop dong theo mau. Viée ky lai Hop dong (theo mau) khong duoc 1am
thay d6i nghia vu va quyén lgi clia cac bén xac 1ap theo Hop dong nay.

Viéc stra d6i, bo sung hodc huy bo Hop dong nay phai lap thanh vin ban va phai
duoc ky boi cac dai dién c6 tham quyén cua cac Bén, trir cac truong hop mot Bén
c6 quyén don phuong chdm dut theo nhitng trudng hop quy dinh tai Hop dong.
Bén Mua can cung cap dja chi email (hop thu dién tir) cia Bén Mua cho Bén Ban
dé Bén Ban guri hoa don dién tir. Truong hop Bén Mua khong cung cap (hodc cung
cap khong chinh xac) thi Bén Ban s& cung cip héa don cho Bén Mua tai dia chi
cua Bén Ban, theo hinh thirc hdéa don phu hop quy dinh phép luat c6 1ién quan.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop dong nay thi hai bén
cuing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thdi han 30 ngay, ké tir
ngdy mot trong hai bén thong bio bang van ban cho bén kia vé tranh chap phat
sinh ma tranh chip d6 khong thé giai quyét thong quathwong lwong thi mot trong
hai bén c6 quyén yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Di¢u 19. Hiéu lre ciia Hop dong

1.
2.

Hop ddng nay c6 hiéu luc tir ngay ky.
Hop dong nay c6 19 diéu, véi 24 trang (khong tinh cac phu luc), dugc lap thanh
04 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén Mua gitt 01 ban, Bén Ban gilt 03 ban
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dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 18 phi, va thu tuc cip Gidy chimg nhan cho
Bén Mua.
Kém theo Hop dong nay la 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bang Can hg, 01 (mdt)
ban vé thiét ké mat bang tang c¢6 Can ho, 01 (mdt) ban v& thiét ké mit bang toa
nha c6 Cin ho néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay di dugc phé duyét, 01 (mot) ban
ndi quy quan ly sit dung nha chung cu, 01 (mdt) ban danh muc vat li¢u xay dung
can ho (néu mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai), 01 (mot) ban danh muyc
cac cong viéc quan Iy van hanh nha chung cu, mau bién ban ban giao.
Céc phu luc dinh kém Hop ddng nay va cac stra d6i, bd sung theo thoa thuan cia
hai Bén 1a n6i dung khéng tach roi Hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh d6i véi
hai Bén.
Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay déi ndi dung cua Hop ddng nay thi phai
14p bang vin ban co chit ky cua ca hai bén.

BEN BAN BEN MUA
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BAN VE SO PO MAT BANG VA VI TRi CAN HOQ

PHU LUC:

DU AN KHU CHUNG CU THANH PHO XANH

DIEN TICH TIM TUONG E7.82m7
DHEN TICH THONG THUY B2.10m?
LOAl CANHO
TANG 10-14

50 CAN HO A10.04

KIEM TRA
ARCHITECT

KIEM TRA
PCMD

KIEM TRA
MSD
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PHU LUC:

BAN DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HQ

< A Pon £ M0 ta quy cach
STT | Vi tri Tén hang muc . Khoi lwgng x o duy tact,
: ; : vi : xuat xir vat li¢u
A | Khong gian phong khach
Tran chim bang khung
g ) Theo thyc té | xwong Zinca, tAm thach
1 “= Tran thach cao m? X S '
= : thiet ké cao Gyproc hoac tuong
duong
Theo thyc té | Trat tuong bang vira xi
2 N Trat tuc 2 N o
£ rat tuong m thiét ké mang
3 = Som ba 2 Theo thyuc té | Bot ba, son theo tiéu
thiét ké chuan
3 . Theo thyc t& | Pau cho day dién theo cac
4 Pau cho co dién 10 A1 X R e 1A
u i i thiét ké 10 thiét bi trong can hd
oy g : Theo thyc té | Bong dén Downlight gin
o beé hié i : N A
5 . ‘f;) en chi€u sang cai thibt ké trn
o Theo thue t& Cong tac 0 cam san xuat
6 = Cong tac 6 cam bo k1A trong nudc hodc lién
s thiét ké
~ doanh
N ~ | Theothycté | . .
7 biéu hoa bo 69} uf e biéu hoa cuc bo
thiét ké
8 Dau cho Internet
B | Khong gian phong an va bep
Tran chim bang khung
= 5 Theo thyc té | xwong Zinca, tam thach
1 “= Tran thach cao m? X S '
= : thiét ké cao Gyproc hoac tuong
duong
) o Trat tuon m? Theo thyc té | Trat twong bang vira xi
g & thiét ké mang
3 o Son bi 2 Theo thuc té | Bot ba, son theo tiéu
thiét ké chuéan
Tu bép bang go cong
. Theo thyc té | nghiép theo tiéu chuan, hé
4 @i Tua Beé BO CAL 1k ~ . A Lo g , >
RS uBep © thiet ke ké trén, duoi,ban da.
E khong gom thiét bi bép
5 o Pén chibu séng chi Theq }hUS te B?ng den Downlight gan
= thiet ké tran
= Theo thue (& Cong tac 6 cam san xuat
6 Cong tac 6 cam bd K, 1A trong nudc hoac lién
thiét ke
doanh
C | Khong gian phong ngu
Tran chim bang khung
= 5 Theo thyc té | xwong Zinca, tim thach
1 “= Tran thach cao m? X > '
= ach ¢ thiét ké cao Gyproc hoac tuong
duong
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Theo thuc té

Trat tuong bang vira xi

2 o0 Trat tuon L1 & -
£ e & n thiét ké mang
= : Theo thyc té | Bot ba theo tié
3 = Son ba > eowr uE: e 0 ;ba, son theo tiéu
thiét ké chuan
A .. | Theo thuc té¢ | Béng dén Downlight ga
4 - Deén chiéu sang cai co e e one den ownlight gan
S thiét ké tran
\("é . A < AL 5 ,(t
< N A Theo thyuc té Cong taC,O cam san xua
5 = Cong tac 6 cam bo A 1A trong nudc hodc lién
= thiet ke
= doanh
— 7
= A A Theo thyc té A A
6 biéu hoa bd A1 A Dbiéu hoa cuc bd
thiét ké
D | Khong gian phong vé€ sinh
Tran chim chong am bang
= 5 Theo thyc té | khung xuong Zinca, tAim
1 g Tran thach 2 X, 1A >
= faf thach cao m thiét ké thach cao Gyproc hodc
twong duong
) Trat twrong > Theq }hug te Trflt tuong bang vira xi
2 thiét ké mang
¢! . | Gach Ceramic - san xuét
= 4 Theo thuc té A o
3 = Op gach m? X, 1A tai Viét Nam hodc tuong
thiet ke
duong
. | Gach Ceramic - san xuét
= Theo thuc té S
4 -3 an gach m? LA i Viét Nam hod
= San gac thidt ké tai Viét Nam hodc tuong
duong
5 Bdn ciu chi Theo thyc t€ | San xuat trong nudc hodc
thiét ké lién doanh
6 Chau rira cAi Theo thuc té | San xuat trong nudc hodc
i thiét ké lién doanh
<\ ). . Theo thyc t€ | San xuat trong nudc hodc
7 Voi chau rira cai ACTA A
thiet ke lién doanh
] B6 sen tim bs Theo thyc t€ | San xuat trong nudc hodc
= j i thiét ké lién doanh
— A A .. | Theo thycté | San xuatt yc hod
9 < Voi xit bon cau cai co e e S.ﬁm xXuat trong nuoc hoac
= thiét ké lién doanh
10 =y B0 phu kién phong bs Theo thyc t€ | San xuat trong nudc hoac
E tam: i thiét ké lién doanh
11 Pen chidu sén chi Theo thyc t€ | San xuat trong nudc hoac
& thiétké | lién doanh
12 Cone thc chi Theo thyc t¢ | San xuat trong nudc hodc
& thiétké | lién doanh
: Theo thyc té | San xuét trong nuée hodc
13 t hut WC 4 A1 A oA :
Quat hi cal thiét ké lién doanh
14 Guon e Theo thuc té¢ | San xuat trong nudc hoac
g thiétké | lién doanh
Pau cho binh nudc R Theo thuc té
15 p b() A1 A
nong thict ke
E | Cia cin ho

27




, . A Theo thyc té | Cira chong chay, khoa
! Ctra chinh b0 thiét ké van tay thong minh
, . , A Theo thyc té , .
2 Ctra phong ngu bo thiét k& Ctra nhya composite
s A . Theo thuc té , .
3 Ctra v¢ sinh bo thidt ké Ctra nhya composite
.2, ) R Theo thuc té , n ,
4 Cura s0, cura logia bo thiét ké Ctra nhom kinh
Theo thiét ké duoc Cuc CS PCCC va CNCH tham
duyét bao gom:
. Phong chéy chita ;iéT;;)ng can hg: Bao chay tu dong, Chira chay tu
chay - Ngoa‘li hanh lang: Bao chay tu dong, chira chay tu
dong, binh chita chay bang tay, hong chita chay
vach tuong
Trong can ho: Puong ong cap nudc ong PPR, PVC theo tiéu chuan Viét
Puong 6n Nam 2
cénghé & Buong ong thoat nude PVC theo tiéu chuan Viét Nam
' Ngoai can h: ong thoat nudec mai PVC theo ti€u chuan Viét Nam
Ong PCCC: theo thiét ké
San: Lat gach Ceramic - san xuat tai Viét Nam hoac tuong duong
Tuong: Son ba Jotun hodc tuong duong
Logia Tran: Son theo ti€u chuan.

Thiét b1 dién: Cong tac 6 cam san xuat trong nudc hodc lién doanh

Dén chiéu sang: san xuat trong nudc hodc 1ién doanh
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I1.

PHU LUC

PHAN SO HUU CHUNG TRONG NHA CHUNG CU VA PHAN SO HUU

RIENG CUA BEN BAN
Phin s6 hiru chung trong nha chung cu bao gom:
Bii dau xe dong co hai banh, xe déng co ba banh, xe dap va xe cho ngudi khuyét
tat, ram ddc, duong luu thong cho nguoi & xe.
Bé nuée sinh hoat, bé nude phong chay chita chay, bé tir hoai.
Céc phong k¥ thuat: Phong bién thé, phong may phat dién, phong MSB, phong truc
chéng chay va dién nhe, phong bom, phong dit dan néong VRV, phong hé théng phat
song di dong, phong ti dién va cac phong k¥ thuat khac.
Phong bao vé va cong chao, phong rac, phong thu tin.
Sanh, hanh lang cac tang, thang b thoat hiém, phong vé sinh chung, gian lanh nan,
phong sinh hoat céng dong.
Heé thdng két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat ding chung trong nha chung cu
bao gom: khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao ngoai, tuong phan chia cac can ho,
san, mai, san thuong, cau thang bo, thang may, tum thang, duong thoat hiém, hop
gen k¥ thuat, hé théng cap dién, cdp nudc, thoat nudc, thoat phan, hd ga, thong tin
lién lac, phat thanh, truyén hinh, hé théng an ninh, thu 161, ctru hoa va cac phén khac
khong thudc phan so hiru riéng cta ch so hiru nha chung cu.
Phin sé hiru riéng ciia Bén Ban bao gom: Cac cin ho, dién tich thuong mai, chd
dé xe 6 t6, phong GYM, hd boi, khu xéng hoi; tim trang, sin vuon, nha tré trong
Nha chung cu... (bao gém ca céac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi
cac hang muc nay) ma bén ban chua ban, chua cho thué mua hodc khong ban, khong
cho thué mua.
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PHU LUC
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh d6i v6i chit s& hiru, nguwoi sir dung, ngudi tam tra va khach ra vao

nha chung cu:

Chu s6 hiru nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban nd1 quy nay.

Khach ra vao nha chung cu phai ding ky, xudt trinh gidy to chimg minh nhan than
tai quay 18 tan (néu c6) hodc tai t6 bao vé va phai tuan thu sy huéng dan cua 18 tin
hozc bao vé nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tan hodc bao vé nha chung
cu duoc giir cac gidy to chimg minh nhan than cta khach ra vao nha chung cu dé
phuc vu cho vi¢c kiém soat an ninh, an toan ctia nha chung cu. Péi véi khu vuc
danh cho van phong, dich vu, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuat trinh
gidy to chimg minh nhan than nay.

Nguoi dén tam tré tai can ho phai ding ky danh sach nguoi tam tra v6i quay 18 tan
(néu c0) hoac tai td bao vé va co trach nhiém dang ky tam tra tai co quan cong an
cAp phuong sé tai theo quy dinh.

Nguoi st dung can hg, ngudi tam tri phai chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Di¢u 2. Cac hanh vi bi nghiém cam trong viéc quan 1y, sir dung nha chung cw

Céc hanh vi bi nghiém cam trong quan 1y, sir dung nha chung cu bat budc phai thyc hién
dugc quy dinh tai Luat Nha & ndm 2023 va cac van ban hudng dan, bao gom:

1.

Khong déng kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu (sau dy goi
chung 1a kinh phi bdo tri); quan 1y, stt dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bdo
tri khong ding quy dinh cta phap luat vé nha o.

Co y gay tham dot; gay tiéng 6n, do rung qua mic quy dinh; x4 réc thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh ciia phap ludt vé bao vé méi trudng hoic
khong dung ndi quy quén 1y, sir dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoai can ho
nha chung cur khong dung quy dinh vé thiét ké, kién triic; chan, tha gia stc, gia cim;
giét mo gia stic trong khu vye nha chung cu.

Ty ¥ chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung phan sé hitu chung, str dung chung
cua nha chung cu; st dung can hd chung cu vao muc dich khong phai dé o; thay
ddi, 1am hu hai két cAu chiu luc; chia, tach can ho khong dugc co quan nha nudce co
tham quyén cho phép.

Tu y sir dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén so hitu chung, sir dung
chung vao st dung riéng; thay d6i muc dich st dung phén dién tich lam dich vu
trong nha chung cu c6 muc dich sir dung hdn hop ma khdng dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép chuyén d6i muyc dich str dung.

Gay mat trat ty, an toan, chay, no trong nha chung cu; kinh doanh vat li¢u gy chay,
nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén t1nh mang, tai san cia nguodi st dung nha
chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chita chay va quy dinh khac
cua phap luat c6 lién quan.

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chira xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé
moi trudng; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tuan tha yéu ciu vé
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phong chéy, chita chay, c6 noi thoat hiém va chip hanh cac diéu kién kinh doanh
khéc theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phin sé hitu chung ciia nha chung cw

Chu s¢ hitu, nguoi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuin thu cac quy dinh sau

day:
1.

6.

St dung thang may va céc thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, cong ning
thiét ké str dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang may hodc cong trinh phuc
vu chung phai c6 cha, me hoac nguoi trong coi di kem va giam sat.

Khong duoc lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ciia nha chung
cu.

Khong dugc chiém dung, sir dung phan dién tich thudc so hitu chung, sir dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc s¢ hiru riéng tai phz‘in s& hiru
chung.

Tuan thu day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc ding, dd xe theo quy
dinh.

Str dung nha sinh hoat cong ddng vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh cta
phap luat vé nha o.

Tuan tha ddy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chay ctia nha chung cu.

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw héng, thay ddi hoic lip dit thém trong

ciin hd, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

Truong hop can ho hoac phén dién tich khac thudc s¢ hiru riéng c6 hu hong thi chu
s¢ hiru hodc nguoi s dung dugc quyén stra chira, thay thé nhung khong duoc lam
hu hong phan s¢ hitu chung va anh huong dén cac chu sé hiru khéac.

Truong hop thay thé, sira chira hoic 1ap dat thiét bj thém thi phai bao dam khong
lam thay d61, bién dang hodc lam hu hong két cau cua nha chung cu.

Truong hop ¢6 hu hong céc thiét bi thudc phan s¢ hitu chung, st dung chung gan
lién v6i can ho, phan dién tich khac thude so hitu riéng thi viéc thay the, stra chira
phai dugc thyc hién theo quy dinh cua Quy ché quan ly, stt dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh nhung khong duoc lam anh hudng dén phan sé hitu riéng
cua chu sé& hiru khac. Chu s¢ hitu phai thong bao cho Ban quan ly nha chung cu dé
kip thoi stra chira, thay thé khi c6 hu héng va phai tao di€u kién thuan lgi cho don
vi thi cong khi stra chita cac hu hong nay.

Truong hop nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c¢6 hu hong
cac thiét bi thudc phan st dung chung cua nha chung cu thi cha s¢ hitu khu chire
nang nady phai thuc hién stra chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc van chuyén
vat liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong bdo cho Ban Quan ly nha chung cu
va chi dugc thyc hién trong thoi gian tir 8 gio sang téi 18 gid chiéu hang ngay dé
tranh 1am anh huéng dén hoat dong ctia nha chung cu.

Dicu S. Quy dinh ve viéc xir ly khi ¢6 sw ¢0 ciia nha chung cw

L.

Khi gip su cd c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha
chung cu thi chu s¢ hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quén 1y nha
chung cu dé xu ly.
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Truong hop gip su cb khan cép, can thiét phai so tin nguoi ra khoi nha chung cu
thi phai thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hoac bién chi dan thoat hiém
hodc hudng dan cua bao v¢, don vi cé tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an
toan.

Diéu 6. Quy dinh vé phong chdng chay né trong nha chung cw

1.

Chu s hitu, nguoi sit dung nha chung cu phai tuan tha cac quy dinh phap lut vé
phong chay, chita chay; Noi quy quén 1y, sir dung nha chung cu ndy va huéng dan
ctia Ban quan tri, don vi quan 1y vin hanh nhdm dam bao an toan, phong chdng chay
nd cho nha chung cu.

Chu sé hiru, ngudi sir dung nha chung cu phai tham gia tap huan, dién tap phong
chay chita chay khi duoc yéu ciu.

Khi phat hién nguy co chay, nd, Chu so hitu, ngudi st dung nha chung cu phai thong
bao kip thoi cho cho cac don vi chitc nang (Ban quan tri, don vi quan ly van hanh,
canh sat PCCC); trong trudng hop xay ra sy ¢b chay, nd phai nhanh chéng bao dong
va tuan thu huéng dan thoat nan.

Diéu 7. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cu

L.

Ban Quan Iy nha chung cu phai thong bao cong khai cc thong tin c¢6 lién quan dén
viéc quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hodc phuong
tién thong tin khac ctuia nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chdy, chita chay phai dugc gan ding noi quy dinh; ndi quy
sit dung thang mdy phai dugc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung
duogc an toan, thuan tién.

Di¢u 8. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hiru, ngwoi sir dung nha chung cw

L.
a)

b)

d)

d)

Quyén va nghia vu ctia chi s hiru Nha chung cu

Puoc quyén sé hitu, st dung phan sé hitu riéng; c6 quyén sir dung phan sé hitu
chung theo quy dinh ctia phap lut va Ban ndi quy nay. C6 trach nhiém bao tri phan
so hitu riéng theo quy dinh cta phap lut vé nha ¢ va Ban ndi quy nay; co trach
nhiém bdi thuong néu viée bao tri hoic khong bao tri giy ra thiét hai cho chu sé hitu
khéac;

Yéu cau chi dau tw, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dan cép xa t6 chirc Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh; tham dy Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong
cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Luit Nha & va Quy ché quan 1y,
st dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh;

Yéu cau cha dau tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, Ban
quan trj cung cip céac thong tin, cong khai cac noi dung lién quan dén viéc quan 1y,
st dung nha chung cu;

Chap hanh day du cac quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu, ké ca truong hop
khong tham dy Hoi nghi nha chung cu; chp hanh quyét dinh giai quyét, xtr 1y cta
co quan nha nude c6 thim quyén;

DPong gop day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi
bao tri phan s& hitu chung va cac chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh cua phap luat
hoic theo thoa thuan v&i nha cung cap dich vu;
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g)

h)

d)

Truong hop chu s& hitu khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi
giai quyét theo thoa thuan trong hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
ma Ban quan tri da ky véi don vi quan 1y van hanh; trudng hop chua ky hop dong
quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ciia Quy ché quan Iy, str dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh thi thyc hién theo ndi quy quan ly, st dung nha chung cu da
duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua;

Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu; phat hién va thong
bao kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nude c6 tham quyén cac
hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

Stra chita cac hu hong thudc phan sé hitu riéng ma c6 anh huéng dén viée sir dung
cua cac chu s¢ hitu khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg don vi c6 chuc
nang thyc hién bao tri, stra chira cac hu hong tham, dot cta san, khu vé sinh thudc
phan s hitu chung theo quy dinh;

Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gy hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc so hiru chung hodc phan dién tich, thiét bj thudc s& hitu riéng cta chi
so hitu khac; bi xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai khi
c6 hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hop phép ctia chu s¢ hiru khu kinh doanh
dich vu;

Mua bao hiém chay nd bit budc ddi voi phan sé hitu riéng, dong gop kinh phi dé
mua bao hiém chay n6 ddi véi phan so hitu chung theo quy dinh ctia phéap luat phong
chay, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trudc phap
luat va phai boi thuong trong trudng hop giy ra chay nd trong nha chung cu;

Thuc hién cac quy dinh khac cta phap luat co6 lién quan.

Quyén va nghia vu ctia ngudi stir dung nha chung cu

St dung phan s& hitu riéng va phan sé hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh
ctia phap ludt vé& nha ¢ va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B X4y dung
ban hanh;

Thue hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung di thoa thuén véi chu sé hiru
trong truong hop nguoi st dung khong phai 1a chu sé hitu;

Thay mit cht s¢ hitu tham dy Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu
chu s¢ hiru khong tham dy; trudng hop trong mét cin ho hodc phan dién tich khac
ctia nha chung cu c6 nhiéu nguoi dang cung st dung thi iy quyén cho mot ngudi
dai dién dé tham dy va biéu quyét tai Ho1 nghi nha chung cu;

Thue hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan dén quy dinh tai b, ¢, d, d, e, g, h
va k khoan 1 Diéu nay.

Chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cu phai tuan thii cac quy dinh vé bao dam vé
sinh moéi trudong, van hda ung xu, an ninh trat tu trong nha chung cu phu hop véi
quy dinh cua phap luét.

Dicéu 9. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1.

Ban Quan tri, Ban Quan 1y nha chung cu, chu sé hiru, nguoi st dung, nguoi tam tra
va khach ra vao nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta Ban ndi quy
nay hodc vi pham quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay
dung ban hanh thi tiy theo mirc @6 vi pham s€ bi xem xét, xt 1y theo quy dinh cua
phap luat va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh giy ra.
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2.

Ban Quan tri, Ban Quan ly nha chung cu, chu s& hitu, nguoi sir dung phai nghiém
chinh chap hanh quyét dinh xtr Iy vi pham cua co quan, to6 chtrc c6 tham quyén.
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