CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

. _PHU LUC .
HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG
PAT VA NHA O TRONG KHU PO THI
S6: B1.4-LK20-05/PLHPCN
- Can ¢t Bo Luat dan su s 91/2015/QH13;
- Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, ngay 18/01/2024;
- Can cir Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, ngay 27/11/2023;
- Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Can ctr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 vé viéc sira d0i, bo sung mot s
diéu cua Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, ngay 27/11/2023, Luat Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, ngay 18/01/2024;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QHI13 ngay 18 thang 6 nam 2014; Luat sO
62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020 cua Qudc hdi stra doi, bo sung mdt so di€u cua
Luat Xay dung;

- Cén cir Quyét dinh s0 961/QD-UBND ngay 17/4/2008 ciia UBND tinh Ha Tay
trudce day vé vi¢éc cho phép thuc hién Dy an Khu d6 thi Tha}nh Ha B — CiencoS’ ; Quyéet dir}h
30 916/QD-UBND ngay 24/02/2025 cia UBND Thanh pho Ha Noi vé viée chap thuén dieu
chinh chu truong dau tu Dy an khu d6 thi Thanh Ha B-Cienco5;

- Céan cu Quyét dinh 3229/Qb-UBND ngay 13/7/2015 cua UBND Thanh phé Ha
Noi ve viéc phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiet Khu d6 thi Thanh Ha Cienco5,
ty 1¢ 1/500;

- Cén ctr Quy\ét dinh 16981/SXD-QLXD ngay 04/12/2025 cta s¢ xay dung UBND
thanh phd Ha Noi vé viée thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tu
xay dung cac cong trinh nha ¢ thap tang thu¢c du an Khu do thi méi Thanh Ha — Cienco5
tai phuong Phu Luong, xa Binh Minh, thanh phd Ha Noi;

- Cin ¢t vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung cjéit va quyén so hitu nha &
B1.4-LK20-05/HPCN ky ngay 15/07/2024 gitta Cong ty CO phan Phat trién Dia oc¢
Cienco5 va Quy Khach hang;

- Can clr vao xac nhan vin ban/hop ddng chuyén nhuong cac l1an (néu cb).

Theo thoa thuan cua cic bén tham gia Hop dong,

Hém nay, , chiing téi gom cdc Bén:

1. BEN CHUYEN NHUQNG QSD PAT VA NHA O

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DPIA OC CIENCO5

. Ma sd doanh nghiép: 0500575895 do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va
Dau tu thanh pho Ha Noi cap, dang ky 1an dau ngay 28/12/2007, dang ky thay doi lan thir
11 ngay 31/08/2023.

) bia chi: Toa nhé Ban QLDA, 16 CT1 Khu d6 thi Thanh Ha B - Cienco 5, phuong
Kién Hung, thanh pho Ha Noi.



S6 tai khoan: 2139559999 tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam

(BIDV) - Chi nhanh Nam Ha Néi

bién thoai: 02466890199
bai di¢n boi: Ba Hoang Thi La Chire vu: Giam doc Kinh doanh
(Theo Gidy uy quyén sb 03/GUQ-TGD ngay 12/04/2025 cua Tong giam dbc Cong

ty C6 phan Phat trién Pia ¢ Cienco5).

(Sau ddy goi tit la Bén A)

2. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
Ong/ba: Ph

S6 CCCD:

Ho khau th

Va vo/chdn

S6 CCCD:

Ho khau th

bia chi nha

S6 dién thoai ding ky nhan thong tin: 0968146689
(Sau day goi tit la “Bén B”)
Trén co so thao luan va di dén thong nhat, hai bén ky két Hop dong chuyen nhuong

quyen str dung dat ¢ va nha ¢ trong khu do thi Thanh Ha B — Cienco5 voi cac diéu kién va
diéu khoan sau day:

Pi¢u 1. Péi twong mua ban, chuyén nhuwong
Hai bén thng nhat, Bén A dong v chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ va nha & da

duogc xay tho, hoan thién mat ngoai cho Bén B va bén B dong y y nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat & va nha ¢ da duoc xay tho, hoan thién mat ngoai tai Dy an khu d6 thi Thanh
Ha A — Cienco5 theo mo ta chi tiét cu thé nhu sau:

1. Dit 6 chuyén nhwong

a) Ky hiéu 6 dat: B1

b) Vi tri 6 dat: Xa Binh Minh, Thanh phé Ha Noi
¢) Dién tich 6 dat: 100,00 m2

d) Loai dat: Dat ¢ trong khu d6 thi

e) Thoi han str dung: Lau dai

2. Nha ¢ xdy tho, hoan thi¢n mat ngoai

a) Dién tich san xay dung theo ban vé thiét ké kién truc, duogc do tor mép ngoai cung

ctia g phao ngoai that (bao gdm ca dién tich ban cong, 16-gia, thong ting va san vuon (néu
c0): 329,76 m2

b) Chiéu dai tudng rao:

- Chiéu dai tudng rao gach: 11,60 md



( Gia tri quyét toan, thanh toan dugc xac dinh trén co s¢ nghiém thu thye té ban
giao nhan voi don gia theo Hop dong)

¢) Loai nha &: Lién ké

d) Kiéu kién truc:

C6 ban v& thiét ké kién tric mat cit dung, mit cit ngang kém theo
e) Két cau cua toa nha va vat lidu xay dung

Bang ké cac hang muc thi cong va mo ta vat liéu xay dung chinh s€ dugc dinh kem
theo phu luc hgp dong nay.

Piéu 2: Tong gia tri chuyén nhwong Quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha
¢ xay tho hoan thién mat ngoai

Tong gia tri chuyén nhuong (tam tinh) : 3.883.304.000 VND
(Bang chit: Ba ty, tim trim tdm muoi ba triéu, ba trim 1é bén ngan dong chén ./.)

Tong gia tri chuyén nhuong 1a Tong Gia tri quyén Quyén st dung dat va Gia tri
chuyén nhugong nha ¢ xay tho hoan thién mat ngoai dugc xac dinh nhu sau:

1. Gia tri Quyén sir dung dat 1a: 1.500.000.000 VND

(Bang chit: Mot ty, nam tram triéu dong chin ./.)

Tuong duong vdi don gia: 15.000.000 VND/m2.

(Bang chir: Muoi lam triéu ddng chin trén mot mét vudng./.)

2. Gia tri chuyén nhwong nha & xay tho hoan thién mit ngoai

a) Gia tri phan xdy dung nha ( bao gdém ca phan gia tri cac chi tiét kién trac mat
ngoai, khéng bao gébm phan cong trinh tuong rao): 329,76 m2 x 7.150.000 dong/m2 =
2.357.784.000 VND

b) Gi4 tri phan tudng rao:
- Gia tri phan tudng rao gach : 11,60 md x 2.200.000 d6ng/md = 25.520.000 VND
¢) Gia tri chuyén nhuong nha ¢ xay tho hoan thién mit ngoai 1a: 2.383.304.000 dong
(Bang chir: Hai ty, ba trim tim muoi ba triéu, ba trim 1¢ bon ngan dong chin ./.)

3. Tong gié tri chuyén nhuong Quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ xay thd
hoan thién mat ngoai da bao gom thué gia tri gia taing, nhung khong bao gom:

- Kinh phi bao tri phan sé hitu chung cta Dy an (néu co).
- Cac khoan phi/l¢ phi dang ky, lép dat va su dung dich vu dién, nudc, dién thoai,
truyen hinh, internet va cac dich vu tién ich khéc tai can nha;
- Céc khoan phi, 1€ phi lién quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cr?ip Giéy chung
nhan quyén st dung dat cho Bén B;

) - Céc khoan thué, phi, 1€ phi phat sinh lién quan dén viéc dang ky quyén su dung
dat va nha &; thué sur dung dat phi nong nghi¢p nguodi sir dung dat phai nop hang nam theo
quy dinh cua phép luat;

- Phi quan 1y, bao vé cho khu nha hang thang theo quy dinh do Chu dau tu hodc Co
quan Nha nuéc c6 thim quyén ban hanh tuy ting thoi diém (néu co);

- Céc chi phi khac ma Bén B phai thanh toan theo quy dinh phap luat ting thoi diém;



4. Piéu chinh tong gia tri chuyén nhuong nha &

Khi Nha nude thay d6i chinh sach va co blen dong lon vé gia ca dan dén thay d6i
vé don gia xdy dung, gom thay d6i vé chinh sach tién lvong, tién cong va gia ca mot trong
ba loai vat lidu co ban (gdm: sat xay dung céc loai, xi ming va gach xdy dung) bién dong
tang hodc giam tir 5% trd 1én so v6i muc gia tai thoi diém cac bén ky két phu luc hop dong
nay.

Truong hop dién tich san xay dung va chiéu dai hang rao c¢6 sy chénh léch (do sai
sd trong cong tac dinh vi va thi cong cong trinh nhung khong qua 10%) so voi s6 liéu nhu
quy dinh tai diéu 1 khoan trén, Bén A sé tién hanh diéu chinh gia tri hop dong va thong
bao cho Bén B biét, hai Bén sé tién hanh ky két mot phu luc hop ddng khac vé viée diéu
chinh nay.

Diéu 3. Thanh tosn tién xiy dung nha &

1. Thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dyng dat: Ngay khi ky Hop ddng, Bén
B phai hoan thanh viéc thanh todn toan bd gia tri quyén su dung dat cho Bén A;

2. Bén B thanh toan tién xay dung nha & theo tién d6 thi cong xay dung nha & cua
Bén A, dugc xac dinh theo 19 trinh sau day:

a) Dot 1: Bén B tam tng 30% gia tri Nha ¢ khi bén A giri thong bao ndp tién;

S6 tién tam ung Dot 1 1a: 714.991.000 dong

(Bang chir: Bay traim muoi bdn triéu, chin trim chin muoi mét ngan dong chén)

b) Pot 2: Bén B tam ting 30% gia tri Nha & khi Bén A d6 xong bé tong san tang 02
cua Nha 6.

S tién tam tng Pot 2 1a: 714.991.000 dong

(Biang chir: Bay trim mudi bon triéu, chin trim chin muoi mét ngan dong chén)

¢) Dot 3: Bén B tam tng 25% gia tri Nha ¢ khi Bén A do xong bé tong san ting 04
cua Nha 6.

S6 tién tam ing Pot 3 1a: 595.826.000 dong

(Bang chit: Nam trim chin muoi lam triéu, tdm trim hai muoi sau ngan dong chéin)

d) Dot 4: Bén B tam ung 10% gia tri Nha & ngay sau khi Bén A hoan thanh viéc xay
dung tho hoan thién ngoai va ban giao nha & cho Bén B.

S6 tién tam ung Dot 4 1a: 238.330.000 dong

(Bang chir: Hai trim ba muoi tam triéu, ba trim ba muoi ngan dong chan)

Bén B tam ng 10% gia tri Nha ¢ trude ngay nhén ban giao nha it nhat 1a 07 ngay.
Bén A s€ thong bdo ngay nhan ban giao nha ¢ va ngay thanh toan tién dé Bén B thyc hi¢n
viéc thanh toan.

e) bot 5: Bén B thanh toan 5% gia tri con lai cia Nha & theo quy dinh cua phap luat

Trudc mdi dot thanh toan theo théa thuan ciia dot nay, Bén A ¢6 trach nhiém thong
bao cho Bén B biét rd sd tién va thoi han thanh toan. Thong béo cé thé bang dién thoai
hozc bang vin ban qua hinh thirc chuyén buu dién, chuyén phat nhanh hodc truc tiép bang
thu tay. Néu dén ky thanh toan bén B cham thi s& bi phat 13i theo quy dinh cta cong ty.

3. Hinh thtc thanh toan: Bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cua Bén
A theo thong tin chi tiét sau:



* Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DIA OC CIENCOS5

* Tai khodn s6: 2139559999

* Tai Ngan hang: BIDV chi nhanh Nam Ha Néi

* NoO1 dung Du 4n Thanh Ha”

Truong hop Bén B thanh toan tién cho Bén A bang hinh thue cbuyén khoan thi Bén
B phai cung cap cho Bén A ching tir chimg minh Bén B dé chuyén tién vao tai khoan cua
Bén A. Bén A chi xac nhén Bén B da thanh toan sau khi s0 tién thu dugc tur giao dich
chuyén khoan da duogc ghi “CO” vao tai khoan ngan hang ciia Bén A. Phi chuyén tién hoac
cac chi phi khéc phai trd lién quan dén chuyén khoan thanh toan do Bén B chiu.

4. Thong bao thanh toan

Bén B thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Piéu 4 cia Hop dong. Bén A c6 thé gt
thong bao nhéc viéc thanh toan dé Bén B thuc hién viéc thanh toan theo Hop déng. Khi
Bén A gtri thong bédo thanh toan, Bén B thuc hién viéc thanh toan theo nd1 dung thong bao
cua Bén A.

Pic¢u 4. Tién @9 xay dung va hoan thanh nha & xay thé

1. Thoi gian xdy dung nha & va tudng rao 13 300 ngay 1am viéc ké tir ngay Bén A
khéi cong xay dung trén thuc dia va dugc gia han khong qua 90 ngay. Bén A thong bao
cho Bén B ngay khdi cong trén thyc dia dé 1am co s tinh ngay hoan thanh va ban giao nha
& cho Bén B. Ngay khoi cong trén thuc dia khong mudn hon 45 ngay ké tir ngay Bén B
nop tién Dot 1.

Bén A c6 thé hoan thién viéc xdy dyng va ban giao nha ¢ xay th6 hoan thién mat
ngoai sém hon thoi han quy dinh tai Hop dong nay. Bén A sé& thong bao tién d6 xay dung
dé Bén B biét va phdi hop thuc hién cac quyén, nghia vu theo Hop dong.

2. Trudng hop xay ra su kién bat kha khang din dén viéc nha thau xay dung khong
thé thuc hién viéc thi cong xay dung trén thyc dia, Bén A c6 nghia vu yéu cau nha thau
khic phuc cac su kién bat kha khang va thong béo viéc gian doan hoat dong xiy dung dé
Bén B dugc biét. Thoi gian xay ra sy kién bat kha khang da dugc Bén A thong bao cho
Bén B khong duogc tinh vao tién d6 thuc hién xay dung.

3. Thong bao tién do: Bén A thong bao cho Bén B tién do thuc hién viéc xay dung
nha & theo cac moc co ban sau day:

- Thong bdo khdi cong xay dung trén thuc dia;

- Thong bao d6 xong bé tong san tang 02;

- Théng bao d6 xong bé tong san tang 04;

- Thong bao hoan thanh xay dung phan tho va ban giao nha o;

- Thong bao tién hanh tha tuc cAp Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢;

- Thong bao vé sy kién bat kha khang, cham tién do.

Diéu 5. Ban giao nha & xy thé va hoan thién nha & sau khi ban giao

1. Bén A thyuc hién viéc ban giao nha“l 0 xay tho hoan thi€én mat ngoai cho Bén B
quan ly, sir dung theo quy dinh khi c6 céc diéu kién sau day:

a) Bén A da hoan thanh xong viéc xay dung nha ¢ tai 16 dat 1a dbi twong cua Phu
luc Hop dong nay;



b) Bén B d3 hoan thanh day du cac dot thanh toan tinh t6i thoi diém ban giao duoc
quy dinh chi tiét tai Diéu 3 cta Phu luc Hop déng nay va cac khoan tién 1ai qua han do
chim thanh toan va cac khoan phai thanh toan khac (néu c6) theo dung ndi dung ciia Phy
luc Hop déng nay va cac phu luc kém theo;

c¢) Bén B thuc hién xong cac nghia vu véi Nha nudce trong trudng hop phap luat co
quy dinh vé nghia vu ma Bén mua nha phai thuc hién truée khi nhén ban giao nha ¢;

d) Hai bén hoan thanh viéc klem tra két qua thyc hién viée xay dung nha & va khong
con vudng mic gi lién quan dén quyén st dung dét va nha & 1a ddi twong chuyén nhuong
ctia Phy luc Hop dong.

2. Nhitng ngay sau day khong duogc tinh vao thoi han ban giao nha &

a) Do sy kién bat kha khang. Trong trudng hop xay ra Sy kién bat kha khang khlen
cho Bén A khong thé ban giao nha & vao ngdy du kién ban giao thi Bén A duoc quyen tri
hoan viéc ban giao nha & va khong bi coi 1a vi pham Phu luc Hop dong cho dén khi Su
kién bat kha khang két thic va khi Bén A d3 khic phuc dugc cac hau qua bat loi cua Su
kién bat kha khang nay;

b) Do Bén B vi pham nghia vu thanh toan cho A, trong truong hgp nay thoi han ban
giao nha ¢ ké duoc tu dong diéu chinh mot thoi han twong Ung voi thoi gian Bén B cham
thanh toan;

¢) Theo thoa thuan ciia cac Bén va cac trudng hop khac, gom:

- Vao Ngay ban giao thuc té theo thong bao ctia Bén A, Bén B phai dén kiém tra
tinh trang cua Nha ¢. Cac bén cung nhau xac dinh dién tich 6 dat, dién tich xay dung Nha
& dua trén sd liéu ban giao 6 dat thuc té va sb liéu trong ho so hoan cong Nha ¢ khi ban
giao thuc té va ky Bién ban ban giao. Trudng hop Bén B khong dén nhan ban giao vao
Ngay ban giao theo thong bao cia Bén A hoic dén kiém tra nhung khong hoan thanh cac
thu tuc nhan ban giao ma khong c6 1y do chinh dang va Hai Bén khong c6 théa thuan nao
khac thi Hai Bén dong y rang Bén B dugc xem nhu da chinh thirc nhan ban giao nha & theo
thuc té.

- Tai thoi diém ban giao nha &, néu Bén B phat hién cac khiém khuyét, sai sot hu
hong d6i voi Nha & thi Bén A phai sira chita, khiac phuc dam bao yéu cau vé k¥ thuat. Viéc
Bén A hoan thanh viéc stra chita (néu c6) 13 co s& nghiém thu ban giao nha;

- Khi cin nha du diéu kién ban giao va Bén A da thong bao cho Bén B vé thoi diém
nhan ban giao nhung Bén B khong ky Bién ban ban giao va khong tiép nhap Nha & theo
Hop dong va thong bao ban giao ctia Bén A ma khong c6 1y do chinh dang hoic khong dén
nhan ban giao nha & ma khong ¢ 1y do chinh dang thi cic rui ro va ton hai vé tai san do
Bén B chiu trach nhiém. Trudong hop phat sinh cac chi phi stra chita, khic phuc hau qua
t6n hai do nguyén nhan bat kha khang hoac khac phuc hau qua ctia cic hanh vi xdm pham
tai san cuia con nguoi, Bén B ¢6 nghia vu thanh toan.

3. Hoan thién Nha ¢ sau ban giao

a) Bén B phai giri Ban thiét ké/Phuong 4n hoan thién Nha & cho Bén A it nhat 15
(muoi 1dm) ngay trude khi thuc hién hoan thién Nha ¢. Bén A s€ cd van ban tra 161 trong
thoi han khong qua 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan dugc ho so hoan thién cua Bén B. Viéc
hoan thién nha & chi dugc phép thuc hién néu khong gy ton hai dén két ciu, d6 an toan,
kién tric mat ngoai ciia Nha & ciing nhu cac cong trinh 1an can. Bén B s& phai ty thanh
toan tat ca cac chi phi vé thiét ké va thi cong lién quan dén Viéc hoan thién nha &. Trong
thoi gian thuc hién Viéc hoan thién, Bén B phai ty chiu trach nhi€m trong nom tai san, vat



tu va thiét bi cia minh; khéng duoc 1am hu hong ha ting k¥ thuat khu do thi thude quyén
quan ly cua Bén A trong khu vyc thi cong va phai thanh toan cho Bén A tién su dyng dién,
nuodc thuc t€ va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo thong bao ctia Bén A.

b) Bén B phai thyc hién dau tu xay dyng hoan thién trong nha pht hop hd so thiét
ké ban v& thi cong ma Bén A di duyét.

¢) Ké tir thoi diém hai bén ky Bién ban ban giao nha &, Bén B c6 toan quyen su
dung Nha ¢ trén 16 dat va chiu moi trach nhiém c6 lién quan den nha ¢ trén 16 dit (bao gdm
nhung khong gi6i han béi viée thanh toan cac khoan thué, phi vé nha &, cc chi phi sir dung
dich vu dién, nudc, dién thoai hodc tién ich khéac), ké ca truong hop Bén B ¢6 st dung hay
chua str dung nha ¢ da nhan ban giao;

Piéu 6. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha &

1. Bén A s€ dai dién va thay mat Bén B tién hanh cac thu tuc dé nghi cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit va quyen s6 hitu nha ¢ theo quy dinh cua Phap luat trir truong hop
Bén B tu thyuc hién tha tuc xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru
nha o;

2. Trong vong 15 (muoi lam) ngay ke tur ngay Bén A thong bao vé viéc tién hanh
cac thi tuc dé nghi cap Gidy chung nhén quyen su dyng dat va quyén s¢ hitu nha 6, Bén B
¢6 trach nhi¢m cung cép cac van ban gidy td can thiét; ky va hoan tat moi vin ban gidy td
cling nhu thye hién bét ky va tat ca cac cOng viéc ma Bén A cho la can thiét hodc nén thye
hién dé Bén A tién hanh thu tuc dé nghi cap Gidy chimg quyén st dung dat va quyén so
hitu nha & cho Bén B. Bén B ¢6 trach nhiém thanh toan cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién
quan dén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & theo quy dinh
cua phép luat. Sau thoi han trén, Bén A s€ khong chiu trach nhiém vé viée hd tro thu tuc
dé nghi cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ cho Bén B;

3. Trong truong hop Bén B ty thyce hién thu tuc dé nghi cap Gidy chung nhén quyen
str dung dat va quyén s hitu nha ¢ thi Bén B cam két tai thoi diém Bén A cung cap day du
ho so phap 1y dy an va céc glay to can thiét khac dé thuc hién thu tuc dé nghi cap Glay
chu’ng nhan quyen stir dung dat va quyen s& hitu nha &, Bén B sé& thanh toan di 100% tong
gia tri Hop dong va Phu lyc Hop dong cho Bén A va Hai bén ky két Bién ban thanh 1y Hop
dong. Bén B cam két tu chiu trach nhiém trong vi¢c thyc hién thu tuc dé nghi cap Glay
chirng nhan quyen str dung dat va quyen so hitu nha ¢, khong c6 bat ky khiéu nai, khién
kién nao d6i voi Bén A lién quan dén Hop dong nay;

4. Cac bén cong nhan rang thu tuc, hd so, thoi gian cip Glay chimg nhan quyén sir
dung dat va quyen s¢ hiru nha ¢ cho Bén B s& phu thudc vao quyet dinh cua co quan Nha
nudc co tharn quyén. Bén A khong chiu bat ky trach nhiém nao néu viéc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat va quyén s hitu nha & cho Bén B bi cham tré do co quan hitu quan
hoidc Bén thir ba gay ra ma khong phai 18i cia Bén A;

5. Khi c6 Gidy chlrng nhan quyen st dung dat va quyen s6 hitu nha ¢, Bén A s€
thong bao cho Bén B thoi glan ban giao Gidy chung nhan quyen su dung dat va quyen SO
hitu nha & cu the Trong moi trudng hop, Bén A chi ban giao Gidy ching nhan quyén sir
dung dét va quyén so hiru nha ¢ sau khi Bén B d3 hoan thanh céc nghia vy tai chinh va cac
nghia vu khac dugc quy dinh tai Hop dong, Phu luc, théa thuin (neu co) gitra cac Bén va
cac khoan thué, phi, 18 ph1 (néu ©0) va cac chi phi khac lién quan dén viéc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha & cho Bén B;

i 6. Trudng hop Bén B vay von tai mét to chuc tin dung theo thoa thuén Ba bén voi
to churc tin dung thi vi¢c ban giao Gidy chirng nhan quyén su dung dat va quyén s¢ hiru



nha ¢ tir Bén A cho t6 chirc tin dung khong can su déng ¥ cua Bén B. Bén A s€ thong bao
v6oi Bén B vé viée ban giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha &
nay.

Diéu 7. Bio hanh nha é&

1. Bén A s€ thyc hién viéc bao hanh Nha ¢ (sau day goi 1a “Bao hanh”) theo quy
dinh tai Pidu 129 ctia Luat Nha ¢ 2023 va cac quy dinh stra doi, bd sung ctia Nha nudc vao
tirng thoi diém, cu thé nhu sau:

Bao hanh 24 (hai muoi tr) thang ké tir ngdy Bén A hoan thanh viéc xay dung Nha
& va nghiém thu, dwa Nha & vao st dung dbi véi cac hu hong vé:

- Phan két cdu khung bé téng cdt thép cong trinh (coc, méng, cot, dam, san, ban
thang);

- Toan bd phan xay (khéi xdy mong, tuong bao, khéi xay bac thang);

- Toan bd dién tich trat tuong, cOt mat ngoai;

- Toan bd phan tuong rao ( néu co);

- Son tudng ngoai nha, clra sat, lan can sit, cira nhom kinh cac loai, phan tam lop
mai.

2. Cac bén dong ¥ rang, bat ky cong viéc nao lién quan t&i Bio hanh nha ¢ sé& chi
dugc thuc hién bo1 Bén A hoac bén dugc Bén A uy quyén, cho phép hoac theo thda thuan

khéc gitra cac Bén. Bén B va/hoac ngu’m su dung Nha ¢ phai cho phép va tao diéu kién
thuan loi dé Bén A thuc hién cac cong viéc can thiét dé bao hanh Nha ¢.

3. Ngoal Vlc:g: Béao hanh theo thoa thuan da quy dinh, Bén A s€ khong c6 nghia vu
Bao hanh doi1 véi bat ky hu hong, thiét hai nao theo mot trong cac trudng hop sau:

- La hau qua cua hao mon tu nhién;

- Do 13i bat can, st dung sai hodc do viéc stra chita, hoan thién ctia Bén B hodc bén
thir ba khac hodc tham, dot do khong hoan thién trong Nha &;

- Do sy kién bat kha khang;
- Hét thoi han bao hanh;

4. Ngay khi phat hi¢n ra bat ky hu hong nao 1a dbi tuong bao hanh theo quy dinh
ctia Phy luc Hop dong nay, Bén B c6 nghia vy thong bao cho Bén A vé hu hong do trong
thoi han 02 (hai) ngay ké tir khi phat sinh va Bén B phai thuc hién moi nd luc can thiét dé
han ché hu hong d6

5. Cac Bén dong y rang Bén A s& khong c6 nghia vy Bao hanh theo quy dinh cua
diéu nay va s& duoc mién trir hoan toan nghia vu bao hanh déi v6i nha ¢ neu Bén B khong
thuc hién dung va day dii cic nghia vu hoic khong tudn thil cac quy dinh vé hoan thién nha
& va/hodc khong tuan tha cac quy dinh trong ban ndi quy vé quan Iy va str dung nha & dugc
ap dung chung véi céc chu so hiru/chu sir dung nha ¢ tai Dy an (sau day goi chung l1a “Noi
quy”’) duoc quy dinh tai Phu luc N§1 quy quan ly Khu nha 6.

Dieu 8. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1. Lua chon nha thau thi cong xay dung nha ¢ va thyc hién viée quan ly xay dung
cong trinh nha & theo quy dinh cua phap luat vé quan ly xay dung;



2. Lya chon don vi cung cap vat tu, vat liu xay du‘ng theo dung quy cach, quy
chuan, tiéu chuan vat liéu dugc mo ta trong thiét ké co s6 ma Bén A xay dung, di dugc co
quan nha nuéc c¢6 thAm quyén tham dinh hodc phé duyét;

3. Chiu trach nhiém truéc Bén B va trude phap ludt vé chét lugng cong trinh xay
dung theo dung thiét ké co sd; chiu trach nhiém bao hanh cong trinh theo quy dinh cua
phap luat va Hop dong;

4. Thyc hién viéc dau tu, xdy dung theo cam két; ban giao cong trinh nha ¢ theo
dang tién d0 ma hai bén da thoa thuan;

i 5. Thuc hién viéc bao hanh cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat va Hop
dong; thuc hién viéc stra chira sai sot ngay khi Bén B phat hién cac sai sot cia cong trinh
so voi thiét ké co so;

6. Lap hd so quan 1y chat luong cong trinh xay dung theo quy dinh; dugc quyén
thay d6i trang thiét bi, vat li¢u xay dung Nha ¢ co gia tri chat luong tuong duong theo quy
dinh cua phap luét vé xdy dung; dugc quyén diéu chinh cac chi tiét mat dimg trong qua
trinh trién khai thi cong dé dam bao thAm m§ ma khong can co sy thoa thuan véi Bén B;

7. Yéu cau Bén B ndp phat vi pham Hop dong hodc boi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong theo quy dinh tai Picu 12
ctia Hop ddng nay hoic theo quy dinh ctia Co quan Nha nude c6 thim quyén;

8. Pon phuwong chdm dut hop dong theo cac thoa thuan tai Pidu 12 ciia Phu lyc nay;

9. Tir chdi h6 trg Bén B 1am cac thu tyc thé chap nha & tai cac to chiic tin dung trong
truong hop dé xuat hd tro khong phu hop v6i quy dinh ctia phap ludt va/hodc anh hudng
to1 quyén loi cua Bén A quy dinh tai Hop dong nay hoac theo quy dinh cua phap luét; tur
chdi 1am tha tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha &
cho Bén B néu Bén B khong thyc hién dung va du cac yéu cau cia Bén A theo thong bao
cua Bén A trong thoi han quy dinh;

10. Bén A c6 quyén, vao bat ky thoi diém nao, chuyén nhuong, chuyén giao cac
quyén ctia minh theo Phy luc Hop Dong nay cho Bén thtr ba ma khong can phai c6 su dong
¥ ctia Bén B v&i diéu kién 1a viéc chuyen nhuong, chuyén giao hodc bién phap bao dam do
khong anh hudng bét loi dén quyén va lgi ich hop phap cta Bén B theo Phu luc Hop dong
nay;

11. Ban hanh Noi quy quan ly st dung nha ¢ trong khu do6 thi do Bén A 1am chu
dau tu theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y khu d6 thi;

12. Cac quyén khac duoc quy dinh tai Phu luc Hop dong nay va phap luat co lién
quan.

13. Ban giao nha ¢ cho Bén B dung thoi han da thoa thuan tai D‘izéu 4 ctia Hop dong
nay, dam bao chat lugng. Bao hanh ¢ theo quy dinh cua Phu luc Hop dong nay va quy dinh
cua phap luat.

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Yéu cau Bén A xay dyung va ban giao Nha & dung thoi han, thiét ké, chét lugng
va cac diéu kién khac theo quy dinh tai Phu luc Hop dong nay va cac Phu luc kém theo
(n€u co);

. 2.Yéu cdu Bén A lam thu tuc dé nghi cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
quyén s¢ hiru nha ¢ theo quy dinh cua phap luét, trir truong hop Bén B ty nguyén thuc hién
thu tuc nay theo théa thuén cta Phu luc Hop dong nay;



3.Yéu cau Bén A thyc hién viéc bao hanh Nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Phu
luc Hop dong nay;

4. Nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén s& hiru nha & sau khi dd thanh
toan di 100% Tdong gia tri thanh ly Hop ddng va cac khoan thué, phi, 18 phi theo thoéa thuan
trong Phu luc Hop dong nay va theo quy dinh cua phap ludt, trir truong hop Bén B tu
nguyén thuc hién thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan;

5. Pbuogc str dung sau khi dong phi cac dich vu tién ich do Bén A hoac td chire, phap
nhan khac cung cip dich vu sau khi nhin ban giao nhu: Vé sinh méi truong, canh quan,
cong tac bao v¢ an ninh, cac dich vy bao hanh, bao tri khu vyc cong cong theo No1 quy
chung ctia khu nha ¢;

6. Yéu cau Bén A hd tro thu tuc thé chip nha & tai to chuc tin dung trong tru:()’ng
hop Bén B ¢6 nhu cau vay von de thue hién Hop dong. Truong hop Bén B ¢6 nhu céu thé
chap nha & d3 mua va cic quyén tai san phat sinh tir Hop dong nay cho t6 chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén B duogc cép Giéy chtirng nhan quyén su dung
dat va quyén sé hiru nha ¢ thi Bén B phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén A cing
Bén B lam cac tha tuc can thiét theo quy dinh cta to chirc tin dung;

7. Pon phuong cham dut Hop dong trong truong hop Bén A vi pham nghia vu ma
theo quy dinh cta phap luat Bén B c6 quyén cham dut Hop dong;

8. Bao dam c6 day du tu cach phap ly dé ky két Hop dong nay theo quy dinh cua
phép luat c6 lién quan; cung cap day du cac thong tin ca nhén va thong bao bang vin ban
cho Bén A kip thoi khi ¢ bat ky su thay d6i nao vé S6 CMND/H9 chiéu/Thé cin cudc
cong dan, noi dang ky ho khau thuong tri hodc chd & hién tai, s6 dién thoai, email dé dam
bao viéc lién hé thong tin gitta Cac Bén. Bén B phai hoan toan chiju trach nhiém vé cac van
dé phat sinh do khong thong bao vé nhiing thay do6i nay;

9. Thanh toan moi khoan thanh toan cho Bén A day du va ding thoi han theo quy
dinh cua Phu luc Hop dong nay;

10. Nhan ban giao Nha & theo thoa thuan tai Phu luc Hop dong nay;

11. Thanh toan day du va dung han cac khoan thué, phi va 1& phi cap Gidy chimg
nhén quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ theo quy dinh cia cac co quan cé thim
quyén va thong béo cia Bén A;

12. Trong qua trinh st dyung, khong duogc thay doi kién tric bén ngoai va két cAu so
v6i thiét ké ban dau; nghiém cam coi noi ra xung quanh, 1am hang rao gy mat my quan,
anh hudong dén kién trac tong thé va thim my cua cong trinh; khong duoc 1am hu hong,
thay d6i ha tang k¥ thuat khu d thi thudc quyén quan 1y ciia Bén A;

13. Ké tir Ngay nhan ban giao nha ¢, Bén B chiu trach nhiém thuc hién va thanh
toan cac khoan phi/lé phi dang ky, 1ap dat va str dung dich vu dién, nudc, dién thoai, truyén
hinh, internet va céc dich vu tién ich khac (néu c6) cho Bén cung cip dich vy;

14. Tuan thu toan bg cac quy dinh va thanh toan Phi quan 1y van hanh dugc quy
dinh tai Noi quy quan ly Khu nha khi Nha ¢ dugc ban giao. Néu c6 bat ctr phat sinh khoan
thué phi hoac 1€ phi st dung dat hodc nha ¢ phai tra dbi voi Nha ¢ vao Ngay ban giao thuc
té hodc sau Ngay ban giao thyuc té, Bén B ¢6 trach nhiém thanh toan cac khoan chi phi nay
theo yéu cau ciia Co quan c6 thaim quyén va gti cho Bén A Glay bién nhén da thanh toan
céc khoan tién d6 trude khi Bén A thyc hién cac thu tuc dé nghi cp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ cho Bén B;
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15. Trong qua trinh thuc hién Hop d6ng néu cac tranh chap ciia Bén thir ba ddi véi
Bén B lam thiét hai dén quyén loi hop phap ctua Bén A thi Bén B va Bén thir ba phai c6
trach nhiém boi thudng hodc lién doi bdi thudng cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén A;

16. Khi phat hién ra sy ¢6 can bao hanh Bén B phai 4p dung téi da cac bién phap
can thiét dé ngin chin, phong ngira hiu qua xay ra. Trong trudng hop chiam tré théng bao
hodc dé mic cho hau quéa xay ra thi Bén B phai chiu trach nhiém cho phan hau qué xay ra
do.

17. Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén A khi Bén B vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop
ddng nay hoic theo quyét dinh cua Co quan Nha nudc cd thim quyén;

18. Khi hoan thién noi that, stra chira nha ¢, Bén B phai bao v61 Bén A biét.
Diéu 10. Chuyén nhwong quyén va nghia vu theo Hop dong

1. Trude khi Bén B lam thu tuc dé nghi cap Glay chirng nhan quyen su dung dat va
quyén sé hitu nha &, Bén B ¢6 quyen thuc hi¢n cac giao dich lién quan dén cac quyén phat
sinh tir Hop dong va Phu luc Hop dong nay bao gdm: chuyén nhuong, thé chap, ting, cho
(sau day goi 1a ¢ chuyen quyén”) cho Bén tht ba nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta
phap luat Viét Nam néu dap tng du cac dicu kién sau:

a) Bén B da thyc hién diung va de}y du vi¢c thanh toan va cac nghia vu khac theo
quy dinh tai Hop dong, tinh dén thoi diém yéu cau Chuyén quyén da dugc Bén A chap
thuan;

b) Viéc Chuyén quyén phu hop theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém Chuyén
quyén; khong bi can tré boi bat clr bén nao khac ma Bén A xét thiy c6 quyén va nghia vu
lién quan dén viéc Chuyén quyén;

¢) Nha & hoac Hop dong khong bi cam cb, thé chap hoic mot hinh thic khac han
ché dén quyén chuyén quyén theo quy dinh ctia phap luat;

d) Hop dong chuyén quyen gitra Bén B va Bén thir ba phai quy dinh r6: Bén nhan
chuyén quyén s& ké thira cac quyén va nghia vu ctia Bén B theo Hop ddng ndy, cac Phu
luc dinh kém, va cac quy dinh khac dang ap dung d6i v6i Bén B va/hodc voi nha &;

¢) Bén B va Bén thu ba tu thoa thuan yé tréch nhiém d6i v6i moi khoan thué, phj,
1& ph1 va chi phi khac lién quan dén viéc chuyén quyén. Bén A khong chiu trach nhiém doi

voi bat ky khoan thué, phi, 1¢ phi va cac loai chi phi nao khac lién quan dén viéc chuyén
quyén giira Bén B va Bén nhan chuyén quyén

f) Bén thir ba nhan chuyén quyén tir Bén B phai c6 du diéu kién dugc mua va so
hiru tai san 1 bat dong san tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat Viét Nam tai thoi
diém nhan chuyén quyén;

2. Cac bén thong nhét rang, Bén thir ba nhan chuyén quyén s& ké thira cac quyén va
nghia vu ctia Bén B theo Phu luc nay va cac quy dinh khéac dang &p dung d61 véi Bén B.

Piéu 11. Trach nhiém do vi pham Hop dong

1. Hai bén théng nhat 4p dung cac ché tai phat vi pham hop dong trong truong hop
mot trong hai bén hodc ca hai Bén c6 vi pham Hgp dong.

2. Truong hop Bén B vi pham nghia vy thanh toan cho Bén A theo céc diéu khoan
cua Phu luc Hop dong nay va cac Phu luc kém theo thi Bén B phai chiu trach nhi¢m sau:
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a) Néu Bén B cham thanh toan bt ky dot thanh toan nao theo quy dinh ciia Hop
dong nay va thong bao ndp tién/thanh toan cua Bén A, Bén B ¢ nghla vu phai tra thém
cho Bén A khoan tién 14i cham tra ddi véi sb tién cham thanh toan véi 13i sut thoa thuin
14 0.05%/ngay. Thoi han tinh 13i dugc tinh tir ngay dén han thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Truong hop Bén B khéng thanh toan khoan tién qua han va Lii chdm tra trong
Vong 30 (ba muoi) ngay ké tur ngay Bén A gui Thong bao tinh 1ai toi Bén B, Bén A co
quyén don phuong cham dirt Hop dong va Phu luc Hop ddng nay.

¢) Khi Bén A thong bao viéc ban giao nha & cho Bén B, nhung Bén B khong dén
nhan nha & ma khong c6 1y do chinh dang thi Bén B phai chiu trach nhiém thanh toan cac
chi phi phat sinh lién quan dén viéc sira chita nha & do hu hong vi nguyén nhan khach quan
hodc do tac dong ctia con nguoi.

Truong hop Bén A thong bao 1an thir 2 vé viéc nhin nha ¢ nhung Bén B khong thuc
hién viéc nhan ban giao nha & ma khong c6 ly do chinh dang thi dugc coi la Bén B da tu
chdi tiép tuc thuc hién Hop dong va phu luc hop dong nay. Khi d6, Bén A c6 quyén don
phuong chidm duat Hop dong va phu luc hop dong va dugc quyén chuyén nhuong Nha &
cho bén thur ba.

d) Khi cham dut Hop dong do Bén B vi pham nghia vu, Bén A ¢6 quyén:

- Yéu cau Bén B boi thuong thiét hai trong trudng hop viéc vi pham nghia vu cia
Bén B gay thiét hai cho Bén A.

-Bén A duoc quyén chuyen nhuong quyén st dung dat va ban nha & cho bat ky Bén
thir ba nao khac ngay sau thoi diém chim dit Hop dong va Phu luc Hop dong nay ma
khong can phai thong bao cho Bén B. Bén B cam két khong c6 bat cir khiéu nai hay khiéu
kién nao. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ke tir ngay Bén A ky két Hop dong v6i Bén
thu ba, Bén A s€ hoan tra cho Bén B khoan tién da thanh toan (khong tinh 13i suat) sau khi
da khau trir cac khoan tién néu trén;

3. Truong hop Bén B lam hu hong ha tang k¥ thuat ma Bén A déu tu thi Bén B phai
chiu trach nhi€m boi thudng toan bd chi phi stra chita va bi phat s6 tién 50.000.000 dong.

4. Trong trudng hop Bén B ndp tién xdy tho ding tién d6 tai Diéu 3 cta Hop dong
nay ma Bén A vi pham nghia vu ban giao nha &, thi Bén A phai trd cho Bén B mot khoan
tién Lai cham ban giao v6i 131 suit bang 0.05%/ngay tinh tir thoi diém phai ban giao theo
Hop ddong dén thoi diém Bén A thong bao cho Bén B dén nhan ban giao nha.

Truong hop Bén B thyc hién dung va day du nghia vy thanh todn cho Bén A theo
quy dinh cta Hop déng nay hoic di khic phuc vi pham vé nghia vy thanh toan nhung Bén
A cham tién do ban giao Nha ¢ cho Bén B vuot qua thoi han quy dinh tai Diéu 5 cla Hop
dong ma khong thudc truong loai trr trach nhiém thi Bén B co6 quyén don phu’(mg cham
dut Hop dong va co quyén yéu cau Bén A boi thuong thiét hai phat sinh do chdm giao nha
0.

Piéu 12. Pinh chi thue hién, chim dirt Hop dong

1. Mot trong hai bén c6 quyén dinh chi thyc hién, cham dit Hop dong nay néu mot
trong hai bén vi pham nghia vu quy dinh tai Didu 12 ctia Phu luc nay va cac nghia vu co
ban khac ma theo quy dinh ctia phap luat, cic bén tham gia Hop dong c6 quyén cham dut
Hop dong.

2. Hop dong nay chdm dut trong cac truong hop sau day:
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a) Cac bén da thuc hi¢n xong cac quyen va nghia vu theo Hop dong. Truong hop
nay, hai bén chdm dit Hop dong va khong can thanh 1y;

b) Hai bén thoa thuin chdm dit Hop dong trude thoi han. Trong trudng hop nay,
H,ai bén sé‘thoé thuan cac dién kién,, tho1 han cham dit va nghia vu cua cac bén lién quan
dén Hop dong tinh téi thoi diém cham dut;

©) Mot trong Hai bén don phuong cham dut Hop dong. Bén don phwong cham durt
Hop dong phai thye hién nghia vy thong bao cho bén con lai va néu rd 1y do, céan ctr chdm
dut Hop dong. Trudng hop cham dut Hop dong khong c6 can ctr va khong thong bao cho
bén con lai, Bén don phuong cham dit Hop dong phai huy bo viéc cham dit Hop dong va
bdi thuong thiét hai néu viée cham dit Hop dong khong ¢ cin cr gy ra thiét hai cho bén
con lai ctia Hop dong;

d) Cham dut Hop ddng do sy kién Bat kha khang. Trudng hop xay ra su kién Bat
kha khang din dén mot trong hai bén hodc ca hai bén khong thé tiép tuc thuc hién Hop
dong thi bén xay ra su kién Bat kha khang phai thong béo cho bén con lai va khong phai
bdi thudng thiét hai khi cham dit Hop dong;

e) Cac truong hgp khac ma theo quy dinh cta phap luat, mot trong hai Bén hoac cac
Bén c6 quyén cham dut Hop dong.

3. Bén A c6 quyén don phuong chidm dit Hop dong trong trudng hop sau:
a) Bén B vi pham nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Hop dong;

b)Bén B ty y chuyen nhuong Hop. dong trudc thoi diém ban giao Nha & va thuc
hién thu tuc xin cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dét va s hitu nha & cho bat ky Bén
thir ba nao khac ma khong co su chap thuan bang van ban ctia Bén A;

c) Bén B tu ¥ st dung Hop dong nay, cac loai hoa don va chung tur thanh toan lién
quan Hop dong nay 1am cong cu cam cd, thé chap, dit coc, bao 1anh, gop von hodc biang
cac hinh thirc bao ddm khéac ma khong duoc su chap thuan bang van ban cua Bén A;

4. Bén B ¢c6 qu’yén’ don phuong cném dut Hop dong trong trudng hop Bén A giao
nha ¢ khong ding thi€t ké co s, thiét ke ban ve thi cong; khong dam bao chat lugng nha
0 theo thiét ké;

5. Ngoai céc truong hop vi pham Hop dong theo quy dinh tai Piéu nay, cac Bén c6
nghia vy thyc hi¢n Hop dong va khong dugc huy ngang.

Piéu 13. Cam két ctia ciac Bén

1. Bén A cam két Nha ¢ mua ban theo thong tin néu tai Diéu 2 Phu luc Hop dong
nay va cac Phu luc kém theo thudgc quyén s& hitu hop phap ctia Bén A va dugc giao dich
theo quy dinh cua phép luat;

2. Bén A cam két Nha ¢ mua ban theo thong tin néu tai Piéu 2’Ph1.,1 luc Hop déng
nay va cac Phu luc kém theo dugc xay dl_rng theo diing quy hoach, thiét k&, bao dam chat
lugng theo thoa thuan trong Phu luc Hop dong nay;

3. Bén B cam két d3 tim hiéu 15, xem xét k¥ thong tin vé Dy 4n va Nha & trong Du
an theo Phu luc Hop dong nay;

4. Bén B cam két s6 tién thanh toan theo Phu luc Hop ddng nay 1a tai san hop phap
ctia Bén B, khong c6 bét ky tranh chap nao véi bén thir ba. Trong moi truong hop, Bén A
s€ khong chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén B d3 thanh toan cho
Bén A theo Phu luc Hop dong nay. Trong trudng hop cé tranh chap vé khoan tién thanh
toan thi Phu luc Hop dong nay van c6 hiéu luc ddi v6i hai bén;
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5. Bén B cam két cung cap cac glay t& can thiét theo quy dinh cua phap luat dung
thoi han dé Bén A lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén
s& hiru nha ¢ cho Bén B;

6. Cac Bén cam két thyuc hién ding cac thoa thuan di quy dinh trong Hop dong nay.
Diéu 14. Bit kha khang va trweong hop mién trir trach nhiém

1. Su kién Bat kha khang la cac su kién khach quan, dugc phéap luat thira nhan.
Trong thdi gian cac bén thyc hién Phu luc Hop dong nay, khi xay ra Su kién bat kha khang,
viéc thuc hién nghia vu Hop ddng ciia Cac bén s& duoc kéo dai twong Gmg véi thoi gian
xay ra Su kién bat kha khang ma khong phai chiu phat hay bdi thuong thiét hai hoic kéo
dai hay chdm dtt sém Phu luc Hop dong nay hodc cac bién phap khac phu hop tinh hinh
thuc té tai thoi diém do. Tuy nhién, Bén bi &nh hudng do Su kién bat kha khang phai co
trach nhiém giri théng bao cho Bén kia trong vong 15 (mudi lim) ngay ké tir khi xay ra Su
kién bat kha khang khi nhan thdy minh khong thé thuc hién dugc nghia vu do Su kién bat
kha khang; ding moi nd lyc dé giam thiéu anh huong cta Su kién bat kha khang va tiép
tuc thuc hién nghia vu ctia minh theo Phu luc Hop dff)ng nay.

Kho khin vé tai chinh cia mdt bén hodc ca hai bén khong phai la sy kién Bét kha
khéng va khong dugc mién trir trach nhi¢m.

2. Céc bén dugc mién trir trach nhiém do vi pham Hop ddng trong cac trudng hop
sau day:

a) Bén A s& duoc mién trach nhiém ddi véi cac rui ro xay ra dbi véi Nha o ké tir
Ngay ban giao thuc té;

b) Bén A dugc mién trir trach nhiém ddi vé6i viec cham ban giao Nha ¢ néu viéc
chdm ban giao do nguyén nhan gay ra bdi nhitng thay doi veé chinh sach, phéap luat cia Viét
Nam va yéu cau tr co quan Nha nudc;

¢) Bén A khong chiu trach nhiém nao ddi véi cac ton hai vé tai san, con ngudi phat
sinh tir vi¢c hoan thién, stra chira, nang cép, cai tao Nha ¢ do Bén B hoac nguoi cua Bén B
thuc hién gy ra, dong thoi khong phai chiu trach nhiém voi Bén B ddi v6i cac hanh vi vi
pham cua cac Chu sé hiru va’/hodc nguoi st dung tai san khac trong Khu vuc du an gay ra
cho Bén B;

d) Bén A s& khong phai chiu bat ky trach nhiém néu viéc hoan thién Nha & ctia Bén
B gay ton hai dén két cau, d6 an toan, kién trac mat ngoai cua Nha ¢ cling phu cac cong
trir}h lan can néu viéc hoan thién Nha ¢ do }(héng duoc Bén A tham duy¢t, chap thuan hoac
xudt phat tir hanh vi vi pham cta Bén B ¢6 ¥ lam sai Iéch phuong an hoan thién Nha ¢ da
dugc Bén A tham duyét, chap thuan;

e) Bén B duoc mién trir trach nhiém cham thanh toan néu viéc chim thanh toan do
su kién bat kha khang;

f) Bén B duqq mién trir trach nhiém cham nhan ban giao Nha ¢ néu viéc cham nhan
ban giao nha ¢ do Bat kha khang, do quyét dinh quan 1y hanh chinh gay ra.

Di¢u 15. Thong tin va thong bio

1. Moi théng béo, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tir giao dich do mot Bén gui
cho Bén kia phai dugc 1ap thanh vin ban va gii dén cac dia chi tuong g néu tai phan dau
ctia Phu luc Hop ddng nay, trir trudng hop c6 thay dbi theo thong bao bang vin ban cua

cac Bén. Khi cac Bén thay d6i dia chi thi Bén thay ddi c6 nghia vu théng bao cho Bén kia
biét trudc bang van ban;
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2. Ngoai dia chi nhan thong tin nhu néu tai Khoan 1, Bén A c6 thé gui thong tin,
thong bao cho Bén B thong qua ung dung E-mail, Zalo dang ky s6 dién thoai cua Bén B.

3. Moi thong béo, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tir giao dich do mot Bén gui
cho Bén kia theo Phu luc Hgp dong nay sé xem nhu Bén kia nhén duoc:

a) Thong bao di dugc don vi giao nhan, chuyén phat giao tin tay va co chit ky cua
nguo1 nhan thong bao;

b) Thong bao da dugc guri dudi dang file (t¢p tin) .pdf thong qua E-email hodc tng
dung Zalo ciia Bén B. Bén A dugc coi 1a dd chuyén thong bao hop 1¢ cho Bén B néu nguoi
dai dién chuyén thong bao ctia Bén A (1a nhan vién dugc giao nhiém vu giri théng bao) da
chuyén file thong bao qua E-mail va tng dung Zalo cho Bén B.

Piéu 16. Picu khoan chung

1. Viéc ky két Hop dong nay 13 hoan toan ty nguyén, khong bén nao bi Itra déi, ép
budc. Hai Bén da doc, hiéu rd va chap nhan toan bo cac didu khoan va diéu kién ctia Hop
doéng. Bén B di doc va hiéu cac quy dinh cua Hop dong nay cting nhu cac Phu lyc dinh
kem. Bén B da tim hiéu moi van dé ma Bén B cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh
X4c clia cac gidy to, tai lidu va thong tin do;

2. Trong qué trinh thyc hién Hop dong, moi sira d6i bo sung Hop dong déu phai
dugc 1ap thanh Phu luc Hop dong va phai dugc Cac Bén ky, dong dau x4c nhan. Cac Phy
luc Hop ddng 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia Hop dong;

3. Trudng hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, sd li¢u trong qua trinh lam Hop
dong, ma Bén A hodc Bén B chimg minh dugc thong tin, sb liéu d6 1a sai theo cac diéu
khoan diéu kién cua Hop dong va cac phu luc kém theo thi Bén con lai phai chap nhan cac
thong tin, s6 liéu duoc diéu chinh lai;

4. Phu luc Hop ddng nay 12 mdt bd phén khong t’hé tach roi voi Hop dong s6 B1.4-
LK20-05/HDPCN gitta Cong ty C6 phan Phat trién Pia 6¢ Cienco5 va Quy khach hang;

5. Phy luc Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay ky, duoc 1ap thanh 02 (hai) ban g{ic
va c6 gia tri phap ly nhu nhau. Bén B gitr 01 (mdt) ban goc, Bén A gitr 01 (mdt) ban goc
dé thuc hién.

PAI DIEN BEN B PAI DIEN BEN A
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